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 الأرباح أو الخسائر بيان 
  2025ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 
 
  2025 2024 
 ألف درهم   ألف درهم  إيضاح  
    
    

    صافي الإيرادات

 36,511 32.486 17 الإيرادات من الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية

    
 216,347 271,322 18 الإيرادات الأخرى  

  ----------------- ---------------- 
 252,858 303.808  إجمالي الإيرادات 

  ----------------- ---------------- 
    

    المصروفات التشغيلية
 (55,090) (68,414)  الموظفين  تكاليف

    
 (15,143) (12.855)  المصروفات العمومية والإدارية 

    
 (12,279) (7,063) 9 استهلاك عقارات استثمارية 

    
 (20) (15) 11 استهلاك ممتلكات ومعدات 

  ----------------- ----------------- 
 (82,532) (88.347)  إجمالي المصروفات التشغيلية

  ----------------- ----------------- 
 170,326 215,461  صافي الإيرادات التشغيلية قبل خسائر انخفاض القيمة

    
 57,426 16,158 19 عكس انخفاض القيمةصافي 

  ----------------- ---------------- 
 227,252 231,619  الربح قبل الضريبة

  ========= ========= 

    
 (15,912) (17,292) 20 مصروف ضريبة الدخل 

  ----------------- ----------------- 
 211,840 214,327  صافي الربح للسنة

  ========= ========== 

 
 .البيانات الماليةلا يتجزأ من هذه جزءاً   40إلى    9الصفحات من تشكل الإيضاحات المدرجة على  
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   الدخل الشاملبيان 
 2025ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 
 

  2025 2024 
 ألف درهم  ألف درهم  

   

 211,840 214,327 الربح للسنة 

   

   بنود الدخل الشامل الأخر

   البنود التي لن تتم إعادة تصنيفها لاحقاً إلى الأرباح أو الخسائر: 

   

 16,388 26,915 ربح القيمة العادلة من الاستثمارات الأخرى بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر 
 --------------- ---------------- 

 228,228 241,242 إجمالي الدخل الشامل للسنة 
 ======== ======== 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية. 40إلى    9تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 
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  الملكيةبيان التغيرات في حقوق 
 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 رأس المال 
الاحتياطي 

 القانوني 
الاحتياطي 

 العام 
الاحتياطي 

 الخاص 

احتياطي القيمة 
العادلة  

 للاستثمارات 
الأرباح 

 المُحتجزة 
 

 الإجمالي
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
        

 2,906,571 929,892 40,462 102,951 538,980 294,286 1,000,000   2024يناير  1الرصيد في 
        

 211,840 211,840 - - - - - الربح للسنة 

 16,388 - 16,388 - - - - الدخل الشامل الآخر للسنة 

        
 228,228 211,840 16,388 - - - - إجمالي الدخل الشامل للسنة  

 - (21,184) - - - 21,184 - تحويل إلى الاحتياطي القانوني 

 (4,430) (4,430) - - - - - ( 11الزكاة )إيضاح 

 3,130,369 1,116,118 56,850 102,951 538,980 315,470 1,000,000 2024ديسمبر  31الرصيد في 

        
 3,130,369 1,116,118 56,850   102,951   538,980 315,470 1,000,000   2025يناير  1الرصيد في 

        
 214,327 214,327 - - - - - الربح للسنة 

 26,915 - 26,915 - - - - الدخل الشامل الآخر للسنة 

        
 241,242 214,327 26,915 - - - - إجمالي الدخل الشامل للسنة  

 - (21,432) - - - 21,432 - تحويل إلى الاحتياطي القانوني 

 (4,930)  (4,930) - - - - - ( 11الزكاة )إيضاح 

 3,366,681 1,304,083 83,765   102,951     538,980   336,902 1,000,000 2025ديسمبر  31الرصيد في 
 

 
 
 

 .البيانات الماليةلا يتجزأ من هذه جزءاً   40إلى    9الصفحات من تشكل الإيضاحات المدرجة على  
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   النقدية بيان التدفقات
 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

  2025 2024 
 ألف درهم  ألف درهم  

    الأنشطة التشغيلية 
 227,752 231,619  الربح للسنة 
    تعديلات بـ:

 20 15  استهلاك ممتلكات ومعدات 
 12,279 7,063  استهلاك عقارات استثمارية 

 2,203 2,322  مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 
 (4,876) -  الإيرادات من ودائع المضاربة واستثمارات الوكالة

 (5,383) (5,383)  إيرادات توزيعات الأرباح 
 (57,426) (17,723)  )عكس( / مصاريف انخفاض القيمة للسنة صافي 

 (140,835) (187,574)  الأرباح من استبعاد ممتلكات ومعدات وعقارات استثمارية 
  ------------------ ----------------- 

 33,734 30,339  التدفقات النقدية التشغيلية قبل التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية 
    

 167,490 47,195  النقص في الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية، صافي
)الزيادة( / النقص في المبالغ والمصروفات المدفوعة مقدماً والذمم المدينة  

  الأخرى
 

(70,133) (88,766) 
 (11,219) 76,901  )النقص( / الزيادة في الذمم الدائنة والاستحقاقات والمطلوبات الأخرى  

  ------------------ ----------------- 
 101,239 84,302  النقد الناتج من العمليات

 (1,577) (2,151)  مكافأة نهاية الخدمة للموظفين المدفوعة 
 - (15,958)  المدفوعة  الضريبة

  ------------------ ----------------- 
 99,662 66,193  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية 

  ------------------ ----------------- 
    الأنشطة الاستثمارية 

 5,383 5,383  المستلمة  توزيعات الأرباح
 4,372 1,364  الإيرادات المستلمة من ودائع المضاربة واستثمارات الوكالة 

 416,862 392,353  المتحصلات من بيع عقارات استثمارية 
  ------------------ ----------------- 

 426,617 399,100  صافي النقد الناتج من الأنشطة الاستثمارية
  ------------------ ----------------- 

 526,279 465,293  صافي الزيادة في النقد وما يعادله
    

 1,553,898 2,080,177  النقد وما يعادله في بداية السنة 
  ------------------- ------------------ 

 2,080,177 2,545,470  (6النقد وما يعادله في نهاية السنة )إيضاح 
  ========== ========= 

 

 
 
 
 
 
 

.البيانات الماليةلا يتجزأ من هذه جزءاً   40إلى    9الصفحات من تشكل الإيضاحات المدرجة على  
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 معلومات عامة   .1
 

تحويلها من شركة مساهمة عامة إلى    كشركة مساهمة عامة، ثم تم  2006يونيو    3  بتاريخ  "(الشركة)"   خ.م.ششركة تمويل    تم تسجيل
 )"بنك دبي الإسلامي" أو "الشركة الأم"(  دبي الإسلامي ش.م.ع  بنك  يعتبر.  2014أغسطس    27شركة مساهمة خاصة اعتباراً من  

 درهم للسهم الواحد.  1سهماً بقيمة  1.000.000.000. يتألف رأسمال الشركة من الشركة الأم والشركة القابضة الأساسية
 

حصلت الشركة على ترخيص مصرف الإمارات العربية المتحدة المركزي كشركة تمويل. يتمثل النشاط الرئيسي للشركة في القيام 
بالأنشطة التمويلية والاستثمارية التي تتوافق مع أحكام الشريعة مثل الإجارة والمرابحة والاستصناع وغيرها. يتم تنفيذ أنشطة الشركة 

حرم الربا بكافة أشكاله، وضمن أحكام عقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة. تحقق الشركة أيضاً إيرادات إيجارية وفقاً للشريعة التي ت
 من عقاراتها الاستثمارية. 

 

 ، دبي، الإمارات العربية المتحدة.1080إن المقر الرئيسي المسجل للشركة هو ص.ب. صندوق بريد: 
 

وفقًا لتوجيهات دون منح تمويلات جديدة  التدريجية  تعمل على أساس التصفية    2015٪ من الشركة ومنذ عام  92تمتلك الشركة الأم  
 .مصرف الإمارات العربية المتحدة المركزي

 

 لإعداد التقاريـر المالية الجديدة والمعدلة المحاسبية الدولية  تطبيق المعاييـر .2
 

 على البيانات المالية  الدولية لإعداد التقاريـر المالية الجديدة والمعدلة المُطبقةالمحاسبية المعاييـر  2-1
 

الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة التالية، والتي أصبحت سارية المفعول للفترات السنوية التي المحاسبية  تم تطبيق المعايير  

لتقارير المالية المعدلة  لإعداد ا. لم يترتب على تطبيق هذه المعايير الدولية  الموحدة  ، في هذه البيانات المالية2025يناير    1تبدأ في أو بعد  

 أي تأثير مادي على المبالغ المدرجة للسنتين الحالية والسابقة، ولكن قد تؤثر على المحاسبة للمعاملات أو الترتيبات المستقبلية.
 

إمكانية صرف إحدى  "تأثير التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية المتعلقة بعدم    21تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم   ▪

 . العملات الأجنبية 
 

 وغير السارية بعدالدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة التي تم إصدارها المحاسبية المعايير    2-2
 

. تعمل الإدارة حالياً على تقييم  ولكن لم تسري بعدلم تقم الشركة بشكل مسبق بتطبيق المعايير الجديدة والمعدلة التالية التي تم إصدارها  

 تأثير المتطلبات الجديدة.
 

 الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدّلةالمحاسبية المعايير 

سارية للفترات السنوية 

 التي تبدأ في أو بعد 
  

من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية بشأن تصنيف وقياس الأدوات   7و  9تعديل على المعيارين رقم  

 المالية 

 2026يناير  1

  

 2026يناير  1 على المعايير المحاسبية الدولية لإعداد التقارير المالية التحسينات السنوية  
  

 2027يناير  1 من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية "العرض والإفصاح في البيانات المالية" 18المعيار رقم 
  

من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية "البيانات المالية الموحدة" والمعيار    10تعديل على المعيار رقم  

"الاستثمارات في الشركات الزميلة والمشاريع المشتركة" فيما يتعلق بمعالجة   28المحاسبي الدولي رقم  

 المستثمرين  منبيع الموجودات أو المساهمة بها  

إلى تاريخ    تأجيلتم   النفاذ 

 أجل غير مسمى.

 

 

المالية الموحدة في الفترة الأولية التي تصبح فيها سارية إلزامياً. يجري حالياً تقييم    البياناتهذه التعديلات في    تطبيقتتوقع الإدارة أن يتم  

 أثر هذه المعايير والتعديلات من قبل الإدارة. 
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 تعريفات   . 3
 

 ويقصد بها المعني الوارد أدناه: المالية تم استـخدام المصـطلحات التالية في هذه البيـانات 
 

 الشريعة 
 

القواعد والأحكام الإسلامية  الشريعة هي   القرآن  المستمدةمجموعة  الشركة، بصفتها مؤسسة مالية    أساسًا من  تلتزم  والسنة والإجماع والقياس. 
المالي  للمؤسسات  والمراجعة  المحاسبة  هيئة  عن  الصادرة  الشرعية  المعايير  في  ورد  لما  وفقاً  أنشطتها،  جميع  في  الشريعة  بمبادئ  ة  إسلامية، 

 الشرعية العليا لمصرف الإمارات العربية المتحدة المركزي.  الإسلامية، ولجنة الرقابة الشرعية الداخلية، والهيئة
 

 الإجارة/ الإجارة المنتهية بالتملك 
 

)"المؤجر"( بموجبها أصل ما لأحد عملائها )"المستأجر"( )بعد شراء/ حيازة الأصل محدد/معين، إما من بائع آخر أو    الشركة هي اتفاقية تؤجر  
د بأجرة  من المتعامل نفسه وفقاً لطلب المتعامل وبوعده بالاستئجار(، مقابل سداد أجرة محددة لمدة/ لفترات إيجارية محددة، على أن يستحق السدا

 ثابتة أو متغيرة. 
 

تلك تحدد اتفاقية الإجارة الأصل المستأجر وتنص على فتـرة الإجارة وأساس احتساب الأجرة ومواعيد سداد الأجرة، كما يتعهد المستأجر بموجب 
تـرة  ف  الاتفاقية بتجديد الفترات الإيجارية وسداد مبالغ الأجرة ذات الصلة بما يتفق مع الجدول الزمني المحدد والصيغة المعمول بها على مدار 

 الإجارة. 
 

بموجب اتفاقية    يحتفظ المؤجر بملكية الأصل طيلة مدة الإجارة. وفي نهاية مدة الإجارة بعد أن يقوم المستأجر بالوفاء بكافة الالتزامات المترتبة عليه
 الإجارة، يبيع الأصل المؤجر للمستأجر بقيمة رمزية استناداً إلى التعهد بالبيع الذي يقدمه المؤجر. 

 

تكل فة الأصل  يستحق سداد الأجرة فور بدء عقد الإجارة ويستمر طيلة فتـرة الإجارة بناءً على سداد الأجرة الثابتة المستحقة )والتي تمثل غالباً 
 المؤجـر(. 

 

 

 الاستصناع والإجارة الآجلة 
 

تصنيع أحد الموجودات الموصوفة بالكامل مقابل سعر متفق عليه يتم دفعه عادةً  /لتشيدوالعميل اتفاقية استصناع    الشركة برم  ت بموجب هذا الهيكل، س
 . التشييدمن خلال جدول دفع متفق عليه يتوافق مع مراحل مختلفة من عملية التصنيع/

 
تاريخ متفق عليه في    في( ة الإجار)أصل إلى العميل بموجب اتفاقية الاستصناع، يكون العميل مسؤولاً عن بناء/تصنيع أصل الاستصناع وتسليمه  

 المستقبل. 
 

ستقوم  )المؤجر( والعميل )المستأجر( اتفاقية إيجار آجلة في )إجارة موصوفة بالذمة(. بموجب هذه الاتفاقية،  ستبرم الشركة  بالتوازي مع ذلك،  
 بتأجير أصل موصوف بالكامل ليتم تصنيعه وتسليمه إلى العميل )أصل الإجارة( في تاريخ محدد في المستقبل. الشركة 

 
 تحدد اتفاقية الإجارة الآجلة تفاصيل الأصل المؤجر وتنص على مدة الإجارة وأساس احتساب الأجرة ومواعيد سداد الأجرة. 

 
ثمن شراء أصل الاستصناع إلى البائع إما كمبلغ على دفعة واحدة أو من خلال دفعات    الشركة أثناء فتـرة الإنشاء بموجب عقد الاستصناع، تدفع  

بتسليم تقوم الشركة  قبل أن    للشركة متعددة طوال فترة الإنشاء. وبموجب اتفاقية الإيجار الآجل، يدفع العميل عادةً أقساطاً معينة على حساب الإيجار  
الإضافي   الإيجار  مقابل عنصر  الإيجار  المدفوعة على حساب  المبالغ  تعديل  يتم  العميل،  إلى  الإجارة  أصل  تسليم  بمجرد  العميل.  إلى  الأصل 

 . للشركةومعاملتها كدخل 
 

ة المؤجلة  لا يبدأ عقد الإيجار بموجب الإجارة الآجلة إلا بعد استلام المستأجر للأصل المؤجر من المؤجر. ويتعهد المستأجر بموجب اتفاقية الإجار
 لإجارة. بتجديد فترات الإجارة وسداد مبالغ الأجرة المتعلقة بكل فتـرة وفقاً للجدول الزمني المتفق عليه والصيغة المعمول بها خلال مدة ا

 
الإجارة الآجلة،    يحتفظ المؤجر بملكية الأصل طيلة مدة الإجارة، وفي نهايتها إذا قام المستأجر بالوفاء بكافة الالتزامات المترتبة عليه بموجب اتفاقية 

 يبيع المؤجر الأصل المؤجَر إلى المستأجر بقيمة رمزية بناءً على تعهد البيع الذي قدمه المؤجـر. 
 

الإيجارات المحصلة خلال    الشركة في منح حيازة الأصل بموجب الإجارة الآجلة إلى المستأجر، تلُغى الإجارة الآجلة وترد  حال اخفاق الشركة  في  
 فتـرة الإنشاء إلى المستأجر. 
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 )تابع( تعريفات   . 3
 

 الوكالة الاستثمارية
   

الذي يستثمر  اتفاقية بين طرفين، يكون أحدهما مقدم الأموال )الموكل( الذي يقدم مبلغاً معيناً من المال )رأس مال الوكالة( إلى الوكيل )الوكيل(،  
ي  الموكل.  إلى  الوكيل  يقدمها  التي  الاستثمار  الجدوى/خطة  لدراسة  ووفقاً  الإسلامية  الشريعة  متوافقة مع  بطريقة  الوكالة  مال  للوكيل  رأس  حق 

الوكالة( كمبلغ مقطوع أو كنسبة مئوية من رأس مال الوكالة، ويحق للموكل الحصول على كامل الأرباح الناتجة   أتعابالحصول على أجر ثابت ) 
لوكالة عند تصفية  عن الوكالة. يجوز منح الوكيل أي أرباح زائدة عن معدل عائد متفق عليه مسبقاً كحافز للأداء. من حيث المبدأ، يتم توزيع أرباح ا

الوكيل. ومع ذلك، عندما لا تكون التصفية الفعلية ممكنة، تسمح الشريعة الإسلامية بالتصفية الافتراضية  من قبل  توزيع  العلان/الإرأس مال الوكالة و
لأي من شروط وأحكام اتفاقية الوكالة؛ وإلا،   مخالفته للوكالة وتوزيع الأرباح على أساسها. يتحمل الوكيل الخسارة في حالة تقصيره أو إهماله أو  

التنبؤ بها    يتحمل الموكل الخسارة، شريطة أن يتلقى الموكل دليلًا كافياً على أن هذه الخسارة كانت بسبب قوة قاهرة وأن الوكيل لم يكن قادرًا على
 ل أو وكيل، حسب الحالة. مل إما كموك أو منع عواقبها السلبية على الوكالة. بموجب اتفاقية الوكالة، يجوز للشركة أن تع

 
 السياسات المحاسبية المادية  . 4
 
 بيان التوافق  1- 4
 

عن مجلس معايير المحاسبة الدولية وكذلك وفق المتطلبات  الصادرة  الدولية لإعداد التقارير المالية    المحاسبية   تم إعداد البيانات المالية وفقاً للمعايير
وتعديلاته   2021لسنة    32قوانين دولة الإمارات العربية المتحدة، بما في ذلك القانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم  ذات الصلة من  

 . 2025( لسنة 6والمرسوم بقانون اتحادي رقم )
 

 

 القيـاس أساس  2- 4
 

  المقاسة الأخرى    الدخل الشاملوفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية، باستثناء الاستثمارات الأخرى بالقيمة العادلة من خلال  المالية  تم إعداد تم إعداد البيانات  
 يمة العادلة. بالق

 

 
ويتم تقريب جميع القيم إلى أقرب ألف درهم، ما لم يذكر خلاف    للشركة العملة التشغيلية    وهو بالدرهم الإماراتي )الدرهم(  المالية  يتم عرض البيانات  

 ذلك. 
 

 مبينة أدناه. الجوهريةالمحاسبية  السياسات إن 
 
 الإيرادات الاعتراف ب 3- 4
 

 الإيرادات في بيان الأرباح أو الخسائر على النحو التالي: الاعتراف ب يتم 
 

 إيرادات الإجارة 
 

 إيـرادات الإجارة على أساس نسبة الربح الفعلية على امتداد فتـرة عقد الإيجار استناداً إلى القيمة الإيجارية الثابتة المستحقة. الاعتراف ب يتم 
 

 إيـرادات الاستصناع
 

أساس  يتم احتساب هامش الربح المرتبط بالاستصناع )الفرق ما بين السعر النقدي للمصنوع للمتعامل وإجمالي تكلفة الاستصناع على الشركة( على  
 نسبة الربح الفعلية على مدى فتـرة الإنشاء. 

 
 إيـرادات الإجارة الآجلة 

 
الإيجارات.    أساسعلى    الإنشاء العقارات على أساس عنصر الإيجار المتغير الفعلي خلال فترة    إنشاء الإجارة الآجلة خلال فترة    إيراداتيتم احتساب  

على أساس عنصر الإيجار المتغير الفعلي خلال فترة العقد بناءً على مبلغ الإيجار الثابت    بالإيراداتالعقارات، يتم الاعتراف    إنشاءعند الانتهاء من  
 . المستحق 
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 )تابع(  المادية السياسات المحاسبية  . 4
 
 )تابع(  الإيرادات الاعتراف ب 3- 4
 

 خدمات إدارة المحافظ الاستثمارية
 

م، بموجب  تمثل خدمات إدارة المحافظ الاستثمارية المقابل الذي تحصل عليه الشركة مقابل تقديم خدمات إدارة المحافظ الاستثمارية إلى الشركة الأ
  .عند الوفاء بالالتزام بالأداءالاعتراف بالإيرادات اتفاقية الخدمة الرسمية. يتم 

 
 رسوم العناية الواجبة والتوثيق 

 
 .رسوم العناية الواجبة والتوثيق عند تقديم الخدمات ذات الصلة الاعتراف ب يتم 
 

 إيرادات أخرى  
 

المضاربة على أساس معدل الربح المتوقع ويتم تعديلها )إذا لزم الأمر( في حالة وجود أي فرق بين   ودائع الإيرادات المكتسبة من  الاعتراف ب يتم  
 الإيرادات. في الحصول على عند ثبوت الحق  الأرباح  توزيعات  إيراداتالاعتراف ب والربح الفعلي المحقق. يتم   المعترف بهالربح المتوقع 

 
 المالية الأدوات  4- 4
 

 الشركة طرفاً في الأحكام التعاقدية للأداة المالية.  منشآتالموجودات والمطلوبات المالية عندما تصبـح أي من الاعتراف ب يتم 
 

ات ومطلوبات  يتم قياس الموجودات والمطلوبات المالية مبدئياً بالقيمة العـادلة. إن تكاليف المعاملات المرتبطة مباشرة باستحـواذ أو إصـدار موجود
صـمها من القيمة العادلة  مالية )باستثناء الموجودات المالية والمطلوبات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأربـاح أو الخسـائر( يتم إضافتها إلى أو خ

تكاليف المعاملات المرتبطة مباشرة باستحواذ  الاعتراف ب المبدئـي. يتم    الاعترافللموجودات المالية أو المطلوبات الماليـة، حيثما يكون مناسباً، عند  
 ن الأرباح أو الخسائر. موجودات مالية أو مطلوبات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسـائر على الفور في بيـا

 
 الموجودات المالية  1- 4- 4
 

كافة الموجودات المالية في تاريخ المعاملة عندما يكون شراء أو بيع الموجود المالي بموجب عقد تتطلب بنوده  الاعتراف ب وإيقاف  الاعتراف  يتم  
طة مباشرة  تسليم الأصل المالي خلال إطار زمني محدد في السوق ذات الصلة، وتقاس مبدئياً بالقيمة العادلة، مضافة إلى أي تكاليف المعاملة المرتب 

ي، باستثناء الموجودات المالية التي تقاس لاحقاً بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر، والتي تم قياسها مبدئياً بالقيمة  باستحواذ الأصل المال
 العادلة. 

 
 ، إما بتكلفتها المطفأة أو بالقيمة العادلة.  المعترف بهايتم لاحقاً قياس كافة الموجودات المالية 

 

 تصنيف الموجودات المالية 
 

لمشتقة  يتم تصنيف الأداة على أنها "أداة ملكية" إذا كانت غيـر مشتقة ومطابقة لتعريف "حقوق الملكية" للمُصدر، باستثناء بعض الأدوات غيـر ا
ت  المطروحة للتداول والتي تم عرضها كحقوق ملكية من المُصدر. ويتم تصنيف جميع الموجودات المالية الأخرى غيـر المشتقة على أنها "أداو 

 مالية". 
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 )تابع(   الأدوات المالية 4- 4

 
 )تابع(  الموجودات المالية  1- 4- 4

 
 الموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة 

 
ستثمارية  إن الموجودات المالية الخاصة بالشركة والتي يتم قياسها بالتكلفة المطفأة، تتضمن النقد والأرصدة المصرفية والموجودات التمويلية والا

والذمم المدينة الأخرى. يتم قياس الموجودات المالية )باستثناء أدوات الملكية( بالتكلفة المطفأة فقط في حالة تحقق كلي الشرطين   والسلفيات الإسلامية  
 التاليين: 

 

 أن تكون الموجودات محتفظ بها ضمن نموذج أعمال يهدف إلى الاحتفاظ بالموجودات من أجل تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية؛ و  ▪
الأصلي  أن ينتـج عن البـنود التعاقدية الخاصة بالأداة، في تواريخ محددة، تدفقات نقديـة تعتبر فقط دفعات للمبلغ الأصلي وأرباح على المبلغ   ▪

 قيد السداد. 
 

ة )إلا إذا كانت  الموجودات المالية )بخلاف أدوات الملكية( التي تستوفي هذه المعاييـر يتم قياسها مبدئياً بالقيمة العادلة مضافة إلى تكاليف المعامل
أي انخفاض في  ناقصاً  ويتم قياسها لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة الربح الفعلية    ،مصنفة بالقيمة العادلة من خلال الأربـاح أو الخسـائر(

 القيمة، بالإضافة إلى الإيرادات المعترف بها على أساس طريقة الربح الفعلية في بيان الأرباح أو الخسائر. 
 

المبدئي، يتعين على الشركة إعادة تصنيف الأدوات المالية من التكلفة المطفأة إلى القيمة العادلة من خلال الأربـاح أو الخسـائر إذا    لاحقاً للاعتراف
 تغيـر هدف نموذج الأعمال على نحو لم يعد معه يستوفي معيـار التكلفة المطفـأة. 

 

المبدئي، أن تختار بشكل قطعي تصنيف الأدوات المالية التي تستوفي معيار التكلفة المطفـأة أعلاه بأنها أدوات بالقيمة    الاعتراف يمكن للشركة، عند  
قيـاس الموجودات  في حال تم  العادلة من خلال الأرباح أو الخسـائر في حال إذا كان التصنيف يلغي، أو يقلل بشكل كبير، عدم التطابق المحاسبي  

 المالية بالتـكلفة المطفـأة. 
 

 تقييم نموذج الأعمال 
 

تقوم الشركة بإجراء تقييم لموضوعية نموذج الأعمال الذي يتم في إطاره الاحتفاظ بالأصل على مستوى المحفظة حيث يوضح ذلك بشكل أفضل  
 الطريقة التي يتم وفقاً لها إدارة الأعمال وتقديم المعلومات إلى الإدارة. تتضمن المعلومات التي تم أخذها بالاعتبار ما يلي:

 

 كيفية تقييم أداء المحفظة ورفع تقارير بشأنها إلى إدارة الشركة؛  ▪
 المخاطر التي تؤثر على أداء نموذج الأعمال )والموجودات المالية المحتفظ بها ضمن نموذج الأعمال( وكيفية إدارة تلك المخاطر؛ و  ▪
تتم إدارتها أو    –كيفية تعويض مديري الأعمال   ▪ على سبيل المثال؛ ما إذا كانت التعويضات ترتكز على القيمة العادلة للموجودات التي 

 التدفقات النقدية التعاقدية التي تم تحصيلها.
 مدى تكرار وقيمة وتوقيت المبيعات التي تعتبر من الأمور الهامة التي يتم مراعاتها أثناء تقييم الشركة.   ▪
 

أو ’السيناريوهات الحرجة‘.    ’أسوأ السيناريوهات‘  يرتكز تقييم نموذج الأعمال على سيناريوهات متوقعة بصورة معقولة دون الأخذ بعين الاعتبار
المبدئي بطريقة مختلفة عن التوقعات الأصلية للشركة، لا تقوم الشركة بتغيير تصنيف الموجودات المتبقية   الاعترافإذا تحققت التدفقات النقدية بعد  

ذلك الحين  المحتفظ بها في نموذج الأعمال، ولكن يتم إدراج تلك المعلومات عند تقييم الموجودات المالية التي تم استحداثها أو شراؤها مؤخراً منذ
 فصاعداً.  
 

ة العادلة من خلال  فيما يتعلق بالموجودات المالية المحتفظ بها للبيع أو لإدارتها والتي يتم تقييم أداؤها على أساس القيمة العادلة، يتم قياسها بالقيم
لم يتم الاحتفاظ بها لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية كما لم يتم الاحتفاظ بها لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية أو   إنه الأخرى حيث  الدخل الشامل

 لبيع الموجودات المالية. 
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 تقييم خصائص التدفق النقدي  
 

تقييم السمات التعاقدية لأداة ما لتحديد ما إذا قد ينتج عنها تدفقات نقدية تتوافق مع الترتيب   التمويلي  تتضمن خصائص التدفق النقدي التعاقدي 
المبلغ الأصلي  الأساسي. تتوافق التدفقات النقدية التعاقدية مع ترتيب التمويل الأساسي في حال كانت تمثل التدفقات النقدية المتعلقة فقط بدفعات  

 والربح على المبلغ الأصلي القائم. 
 

، في حين يعُرف "الربح" على أنه المقابل  المبدئي  الاعتراف لأغراض هذا التقييم، يعُرف "المبلغ الأصلي" على أنه القيمة العادلة للأصل المالي عند  
الأساسية الأخرى  للقيمة الزمنية للمال والمخاطر الائتمانية المتعلقة بالمبلغ الأصلي القائم خلال فترة زمنية محددة ومقابل التكاليف ومخاطر التمويل  

 )مثل مخاطر السيولة والتكاليف الإدارية(، بالإضافة إلى هامش معدل الربح.
 

بالاعتبار الشروط التعاقدية للأداة. ويتضمن   الشركة أخذ  قط دفعات المبلغ الأصلي والربح، ت عند تقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية تمثل ف
ل بهذا ذلك تقييم ما إذا كان الأصل المالي يتضمن شرط تعاقدي يترتب عليه تغيير توقيت أو قيمة التدفقات النقدية التعاقدية بحيث لا يفي الأص

 الشرط.  
 

 الأخرى  الدخل الشامل الموجـودات المالية بالقيمة العادلة من خلال 
 

  توافق أن تختـار بشكل نهائي )على أساس كل أداة على حدة( تصنيف الاستثمارات في أدوات حقوق ملكية    للشركة، يمكن  المبدئي  الاعترافعند  
 إن الأخرى   الدخل الشاملالأخرى. ولا يجوز التصنيف بالقيمة العادلة من خلال    الدخل الشاملأحكام الشريعة الإسلامية بالقيمة العادلة من خلال  

 .  للتداول كان الاستثمار في حقوق الملكية محتفظ به 
 

 يعُتبر الأصل المالي أنه محتفظ به لغرض المتاجرة إذا: 
 تم شراؤه أساساً لغرض البيع في المستقبل القريب، أو  ▪
وله طابع فعلي حديث للحصول على أرباح في فترات    الشركة ، جزءاً من محفظة أدوات مالية محددة تديرها  المبدئي  عتراف الاكان، عند   ▪

 قصيرة، أو 
 كان أداة مشتقة إسلامية غير مصنفة وفعاّلة كأداة تحوط إسلامي أو كضمان مالي.  ▪
 

 )تابع( الموجـودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخرى 
 

خرى زائداً يتم قياس الاستثمارات في أدوات حقوق ملكية التي تتفق مع أحكام الشريعة الإسلامية مبدئياً بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأ
الأرباح والخسائر الناتجة عن التغيـر في القيمة العادلة ضمن بند الدخل الشامل  الاعتراف ب تكاليف المعاملة. يتم قياسها لاحقاً بالقيمة العادلة ويتم  

أو الخسائر    الأخرى ويتم تجميعها في الاحتياطي المتـراكم للتغيـرات في القيمة العادلة ضمن حقوق الملكية. عندما يتم استبعاد الأصل، فإن الأرباح
اطي المتـراكم للتغيـرات في القيمة العادلة ضمن حقوق الملكية، لا يتم تحويليها إلى بيان الأرباح أو  المتـراكمة والتي تم تجميعها مسبقاً في الاحتي 

 لكن يتم إعادة تصنيفها إلى الأرباح المحتجزة.  ،الخسائر
 

في استلام   الشركة عندما يثبت حق    توزيعات الأرباح من هذه الاستثمارات في أدوات حقوق الملكية في بيان الأرباح أو الخسائرالاعتراف ب يتم  
 هذه التوزيعات، إلا إذا كانت هذه التوزيعات تمثل بشكل واضح استـرداد جزء من تكلفة الاستثمار. 

 

 طريقة معدل الربح الفعلي 
 

ثل معدل  إن طريقة معدل الربح الفعلي هي طريقة احتسـاب التكلفة المطفـأة للموجودات المالية وتوزيع الإيرادات على مدى الفترة ذات الصلة. يتم
للموجودات  الربح الفعلي في المعدل المستخدم لاحتساب القيمة الحالية للمقبوضات النقدية المستقبلية المقدرة من خلال العمر الافتراضي المقدر  

 المالية أو، إن كان مناسبـاً، عبر فتـرة أقصر. 
 

الإيرادات على أساس معدل الربـح الفعلي للأدوات المالية خلاف الموجودات المالية المصنفة على أنها بالقيمة العادلة من خلال    الاعتراف   يتم  
 الأرباح أو الخسائر. 
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 الموجودات المالية  الاعتراف إيقاف 
 

الأصل المالي عندما تنتهي الحقوق التعاقدية في الحصول على تدفقات نقدية من الأصل أو عندما يتم تحويل الأصل  ب الاعتراف  بإيقاف    الشركة تقوم  
بتحـويل أو الاحتفاظ بكافة مخاطر وامتيازات    الشركةوامتيازات ملكية الأصل بصورة فعلية إلى منشأة أخرى. إذا لم تقم    المالي وكافة مخاطر

حصتها التي تحتفظ بها في الأصل بالإضافة إلى  ب   الاعتراف ب   الشركة الملكية بصورة فعلية واستمرت في السيـطرة على الأصل المحول، تقوم  
بصورة فعلية بكافة مخاطر وامتيازات ملكية الأصل المالي المحول، تستمر    الشركةالالتزام المرتبط بالمبالغ التي قد تلتزم بدفعها. إذا احتفظت  

 الأصل المالي كما تعترف بتـسهيلات التمويل الخاضعة لضمانات للعائدات المستـلمة. ب الاعتراف في  الشركة 
 

 

الفرق بين القيمة الدفترية للأصل وقيمة إجمالي المبلغ المقبوض  ب   الاعترافالأصل المالي الذي يتم قياسه بالتكلفة المطفـأة، يتم  ب   الاعترافعند إيقاف  
 . ومستحق القبض في بيـان الأرباح أو الخسائر

 

الأخرى، لا تتم إعادة تصنيـف الأرباح أو الخسائر    الدخل الشامل الأصل المالي الذي يتم تصنيفه بالقيـمة العادلة من خلال  ب   الاعتراف عند إيقاف  
ولكن يتم تحويله إلى الأرباح المحتجزة    ، الكلية المتراكمة سابقاً في احتياطي إعادة تقييم الاستثمارات في حقوق الملكية إلى بيـان الأرباح أو الخسائر

 ضمن حقوق الملكيـة. 
 
 المطلوبات المالية وأدوات حقوق الملكية   2- 4- 4
 

 التصنيف كمطلوبات أو حقوق ملكية 
 

  الاعتراف  تتمثل أداة حق الملكية في أي عقد يثبت وجود حصص متبقية في موجودات أي منشأة بعد اقتطاع كافة المطلوبات المترتبة عليها. يتم  
 بقيمة صافي المبالغ المحصّلة بعد خصم تكاليف الإصدار المباشرة.  الشركةأدوات حقوق الملكية التي تصدرهـا ب 

 
. ويتم الشركة توزيعات الأرباح من الأسهم العادية كمطلوبات وتخُصم من حقوق الملكية عندما يتم الموافقة عليها من قبل مساهمي  ب الاعتراف  يتم  

 الإفصـاح عن توزيعات الأرباح للسنة التي تم الموافقة عليها بعد تاريخ التقرير كحدث بعد تاريخ التقرير. 
 

 
 المطلوبات المالية 

 
 يتم قياس كافة المطلوبات المالية لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الربح الفعلي. 

 
لفة المطفأة في  المطلوبات المالية التي لا يتم الاحتفاظ بها بغرض المتاجرة وغير مصنفة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر يتم قياسها بالتك

على أساس طريقة معدل الربح نهاية الفترات المحاسبية اللاحقة. يتم تحديد القيم الدفترية للمطلوبات المالية التي يتم قياسها لاحقاً بالتكلفة المطفأة  
 بالتكلفة المطفأة تمويلات الوكالة والذمم الدائنة والمطلوبات الأخرى.   الشركةالفعلي. تتضمن مطلوبات 

 

 
 المطلوبات المالية ب  الاعتراف إيقاف 

 
الفرق    الاعتراف   أو عندما يتم إلغـاؤها أو انتهاء صلاحيتها. يتم    الشركةالتزامات  عند تسوية  المطلوبات المالية فقط  ب   الاعتراف بإيقاف    الشركة تقوم  

والمبلغ المدفوع أو مستحق الدفع، بما في ذلك الموجودات غير النقدية المحولة    بهاالاعتراف  بين القيمة الدفترية للمطلوبات المالية التي تم إيقاف  
 . أو المطلوبات المفترضة، في بيان الأرباح أو الخسائر
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 يتم تقييم الموجودات المالية التي يتم قياسها بالتكلفة المطفأة للتحقق من تعرضها لانخفاض في القيمة في تاريخ كل تقرير.  
 

 

بتطبيق منهجية ترتكز على ثلاث مراحل لقياس مخصص خسائر الائتمان، وذلك من خلال منهجية خسائر الائتمان المتوقعة وفقاً    الشركة تقوم  
ن من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية، وذلك للفئات التالية من الأدوات المالية التي لا يتم قياسها بالقيمة العادلة م  9لمتطلبات المعيار رقم  

 خلال الأرباح أو الخسائر: 
 

 

 الموجودات المالية التي تمثل أدوات مالية والأرصدة المستحقة من البنوك؛  •

 الموجودات الأخرى؛ و  •

 أدوات مصدرة خارج الميزانية العمومية.  •
 

 
 . المبدئيالاعتراف الموجودات المالية بثلاث مراحل استناداً إلى التغير في مخاطر الائتمان منذ  تمر

 

 
 خسائر انخفاض القيمة من استثمارات الأسهم. ب  الاعترافلا يتم 

 

 نموذج انخفاض قيمة خسائر الائتمان المتوقعة  
 

.  المبدئي  عترافالايشمل نموذج خسائر الائتمان المتوقعة منهج من ثلاث مراحل يرتكز على التغير في الجودة الائتمانية للموجودات المالية منذ  
( على مدى  2عشر شهراً التالية أو )  ىثن الإعلى مدى  (  1تعكس خسائر الائتمان المتوقعة القيمة الحالية للعجز في النقد المتعلق بحالات التعثر إما )

 التراجع الائتماني من البداية.  وفق العمر المتوقع للأداة المالية 
 

، سوف يتم قيد مبلغ يعادل خسائر الائتمان المبدئي  عترافالافي حالة عدم وجود زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان منذ    –  1طبقاً للمرحلة   ▪
شهر بأنها الجزء من خسائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر    12شهراً. يتم احتساب خسائر الائتمان المتوقعة لمدة    12المتوقعة لمدة  

شهراً بعد تاريخ التقرير. تقوم    12خلال  الأداة المالية التي تمثل خسائر الائتمان المتوقعة الناتجة عن أحداث التعثر لأداة مالية المحتملة  
شهراً استناداً إلى توقع حدوث تعثر خلال فترة الاثنى عشر شهراً التي تلي    12باحتساب مخصص خسائر الائتمان المتوقعة لمدة    الشركة 

تم ضربها في الخسارة المحتملة  شهراً على التنبؤ بالتعرض عند التعثر وي   12تاريخ التقرير. يتم تطبيق احتماليات التعثر المتوقع خلال  
 عند التعثر ويتم تخفضيها بمعدل الربح الفعلي الأصلي التقريبي.  

 

ولكن لا تعتبر الأدوات المالية قد تعرضت    المبدئي  عترافالافي حالة وجود زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان منذ    –   2طبقاً للمرحلة   ▪
مالية  لانخفاض ائتماني، سوف يتم قيد مبلغ يعادل خسائر الائتمان المتوقعة بناء على المدة المرجحة لاحتمالية التعرض للتعثر. يتم تقدير احت 

 ع بمعدل الربح الفعلي الأصلي التقريبي.التعثر والخسارة المحتملة عند التعثر على مدى عمر الأداة ويتم تخفيض العجز النقدي المتوق
 

في حالة وجود دليل موضوعي على انخفاض القيمة في تاريخ التقرير، سوف يتم تصنيف هذه الأدوات المالية    –  3بموجب المرحلة   ▪
كأدوات تعرضت لانخفاض ائتماني وسوف يتم قيد مبلغ يعادل خسائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر الموجودات المالية بافتراض أن  

 ٪.  100نسبة احتمالية التعثر هي 
 

من الالتزام على مدى عمره المتوقع. وبذلك سحبه  الجزء المتوقع    الشركة   تقُدرعند تقدير خسائر الائتمان المتوقعة للالتزامات غير المسحوبة،  
ي المتوقع  تستند خسائر الائتمان المتوقعة إلى القيمة الحالية للعجز المتوقع في التدفقات النقدية في حالة سحب التمويل. يتم تخفيض العجز النقد 

   بمعدل الربح الفعلي المتوقع التقريبي على التمويل.
 

عند تحديد   يمثل نموذج خسائر الائتمان المتوقعة نظرة مستقبلية ويقتضي الاستناد إلى توقعات معقولة ومدعّمة بأدلة للظروف الاقتصادية المستقبلية
 الزيادات الجوهرية في مخاطر الائتمان وقياس خسائر الائتمان المتوقعة. 
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 قياس خسائر الائتمان المتوقعة  
 

خفض بمعدل  تقوم الشركة باحتساب خسائر الائتمان المتوقعة استناداً إلى أربعة سيناريوهات قائمة على الاحتمالية لقياس العجز النقدي المتوقع الم
ي تتوقع الشركة  الربح الفعلي التقريبي. يتمثل العجز النقدي في الفرق بين التدفقات النقدية المستحقة للشركة بموجب العقد والتدفقات النقدية الت 

من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية بالاعتبار احتساب خسائر الائتمان المتوقعة على أنها حاصل ضرب    9الحصول عليها. يأخذ المعيار رقم  
بعين الاعتبار الحجم النسبي    احتمالية التعثر والخسارة المحتملة عند التعثر والتعرض عند التعثر. قامت الشركة بوضع منهجيات ونماذج مع الأخذ 

 للمحافظ ونوعيتها ودرجة تعقيدها.
 

المعلومات   لتوضيح  للتعديل  وتخضع  الإحصائية  البيانات  من  وغيرها  داخلياً  إحصائية موضوعة  نماذج  إلى  عامة  بصورة  المعايير  هذه  تستند 
 الاستشرافية. 

 
 

 فيما يلي تفاصيل هذه المعايير/المدخلات الإحصائية: 
 

 تتمثل في تقدير احتمالية على مدى فترة زمنية معينة؛  –احتمالية التعثر  ▪

يتمثل في تقدير التعرض للتعثر في تاريخ مستقبلي مع الوضع بعين الاعتبار التغيرات المتوقعة في التعرض بعد    – التعرض عند التعثر   ▪
 تاريخ التقرير؛ و

 

تمثل في تقدير الخسارة المترتبة على حدوث حالة تعثر في وقت معين. يستند التعرض عند التعثر إلى  وت   –الخسارة المحتملة عند التعثر   ▪
، بما في ذلك التدفقات النقدية من مصادرة  تحصيلهاالشركة    توقعتالفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة والتدفقات النقدية التي  
 الضمان. يتم عادةً التعبير عنها كنسبة مئوية من التعرض عند التعثر.  

 

 العوامل الاقتصادية العامة والمعلومات الاستشرافية والسيناريوهات المتعددة 
 

تقدير عادل ومرجح لخسائر الائتمان بناء على الاحتمالية من خلال تقييم إجراء  من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية    9رقم    المعياريقضي  
 نطاق النتائج المحتملة الذي يتضمن التنبؤات الخاصة بالظروف الاقتصادية المستقبلية.  

 

بمعدلات ترجيح   باعتبارها ثلاثة سيناريوهات )سيناريو أساسي، سيناريو إيجابي، سيناريو سلبي(   الشركة عند تقدير خسائر الائتمان المتوقعة، تضع  
تقييم على التوالي   ٪30و    ٪30و    40٪ بالدرجات المختلفة لاحتمالية التعثر. تتضمن أيضاً عملية  . يرتبط كل سيناريو من هذه السيناريوهات 

ي سوف يتم السيناريوهات المتعددة احتمالية تحصيل التمويل المتعثر، بما في ذلك احتمالية سداد التمويل بالإضافة إلى قيمة الضمان أو المبلغ الذ 
   الأصل.الحصول عليه مقابل بيع 

 

في نماذج الخسائر الائتمانية المتوقعة على مجموعة واسعة من المعلومات المستقبلية كمدخلات اقتصادية، مثل الاستهلاك الحكومي تعتمد الشركة  
أبوظبي ودبي، ومؤشر أسعار المستهلك، والمؤشر    - الحقيقي، والواردات الحقيقية للسلع والخدمات، ومؤشر أسعار المنازل، والعقارات السكنية  

 القومية: التصدير الحقيقي للسلع والخدمات والحسابات سعار المستهلكين. الناتج المحلي الإجمالي والإنفاق المالي الحكومي العام  الحقيقي لأ
 

ة جوهرية  يجب إدراج العوامل الاقتصادية العامة والمعلومات الاستشرافية ضمن عملية قياس خسائر الائتمان المتوقعة وتحديد ما إذا كان هناك زياد
ة بأدلة  في مخاطر الائتمان منذ تقديم الائتمان. يجب أن توضح عملية قياس خسائر الائتمان المتوقعة في كل فترة تقرير معلومات مناسبة ومدعم

لمستخدمة  في تاريخ التقرير حول الأحداث السابقة والظروف الحالية والتنبؤات المتعلقة بالظروف الاقتصادية المستقبلية. إن المدخلات والنماذج ا
أحياناً إجراء تعديلات    لاحتساب خسائر الائتمان المتوقعة قد لا ترصد دائماً جميع سمات السوق في تاريخ البيانات المالية. لبيان تلك السمات، يتم

 نوعية أو تسويات باعتبارها تعديلات مؤقتة عندما تكون تلك الفروقات مادية بصورة جوهرية.  
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 )تابع(قياس خسائر الائتمان المتوقعة 
 

 تقييم الزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان  
 

الائتمان على أساس نسبي. من أجل تقييم ما إذا كانت مخاطر الائتمان للأصل المالي زادت بصورة    يتم إجراء تقييم للزيادة الجوهرية في مخاطر
تقرير  جوهرية منذ بداية نشأة الأصل المالي، تقوم الشركة بمقارنة مخاطر التعثر التي تحدث على مدى العمر المتوقع للأصل المالي في تاريخ ال

لمالي باستخدام مؤشرات المخاطر الرئيسية التي يتم استخدامها في عمليات إدارة المخاطر المتبعة حالياً من بمخاطر التعثر عند بداية نشأة الأصل ا
  قبل الشركة. سوف يتم تقييم التغير في مخاطر الائتمان بشكل فردي في تاريخ كل تقرير وذلك لكل أصل يعتبر هام بصورة منفردة وعلى مستوى 

 الفردي.    القطاعات بالنسبة لحالات التعرض
 

 عندما:  2إلى المرحلة  1يتم تحويل مجموعة الموجودات من المرحلة 
 

 ؛  المبدئيبالاعتراف تتغير احتمالية التعثر إلى درجة تتجاوز الحد الموضوع من الشركة فيما يتعلق  ▪

 يوما؛ً و   30تكون الأداة متأخرة السداد لأكثر من  ▪

 تعُتبر مخاطر الائتمان المرتبطة بالأداة مرتفعة استناداً إلى المعايير النوعية الموضوعة من قبل الشركة.   ▪
 

 في نفس المرحلة حتى تفي بالمعايير الموضوعة على مدى فترة محددة طبقاً لسياسة الشركة.    1من المرحلة  2تبقى الأدوات المحولة إلى المرحلة  
 

على ما إذا كانت الموجودات المالية قد تعرضت لانخفاض في التصنيف الائتماني في تاريخ   3إلى المرحلة    2ترتكز عملية التحويل من المرحلة 
 التقرير.

 

 الحكم الائتماني القائم على الخبرة  
 

على الخبرة ليشمل    ةالقائم  ةالائتماني   أحكامهاتتطلب منهجية الشركة فيما يتعلق بتكوين مخصص خسائر الائتمان المتوقعة أن تقوم الشركة باستخدام  
 التأثير المقدر للعوامل التي لم يتم رصدها في نتائج نموذج خسائر الائتمان المتوقعة في جميع فترات التقارير.

 

الأخذ  عند قياس خسائر الائتمان المتوقعة، تضع الشركة في الاعتبار أقصى فترة تعاقدية تكون الشركة معرضة خلالها لمخاطر الائتمان. يجب  
 جميع الفترات التعاقدية عند تحديد الأعمار المتوقعة، بما في ذلك خيارات الدفع المسبق وخيارات التمديد والتجديد.  بالاعتبار

 

من المعايير الدولية لإعداد التقارير    9لا يزال تعريف التعثر الذي تتبعه الشركة لتقييم الانخفاض في القيمة متطابق مع توجيهات المعيار رقم  
 ر. المالية، دون اللجوء إلى الافتراضات كما يتوافق مع المتطلبات التنظيمية. إن السياسة المتعلقة بشطب معاملات التمويل ظلت دون تغيي 

 

 العمر المتوقع  
 

بعين عند قياس خسائر الائتمان المتوقعة، تأخذ الشركة باعتبارها أقصى فترة تعاقدية تتعرض خلالها الشركة لمخاطر الائتمان. كما يجب الأخذ  
 الاعتبار جميع الشروط التعاقدية عند تحديد الفترة المتوقعة، بما في ذلك خيارات الدفع مقدماً وخيارات التمديد والتجديد.  

 

 تعريف التعثر  
 

 أن الأصل المالي متعثر السداد عندما:   الشركةتعتبر 
 

لاتخاذ    الشركةدون لجوء    الشركة يكون من غير المحتمل، لأسباب مالية أو غير مالية، أن يفي المقترض بالتزاماته الائتمانية بالكامل تجاه   ▪
 إجراءات مثل مصادرة الضمان )إن وجد(؛ أو  

 يوماَ.   90لمدة تزيد عن  الشركةيعجز المقترض عن الوفاء بأي من التزاماته الائتمانية المادية تجاه   ▪

 بالاعتبار المؤشرات التالية:  الشركة عند تقييم ما إذا كان المقترض تعثر عن السداد، تأخذ  ▪
 
 مثل الإخلال المادي بالتعهد؛ –مؤشرات نوعية  ( 1)
 ؛ و الشركةمثل التأخر عن السداد أو عدم الوفاء بالتزام آخر من قبل نفس الجهة المُصدرة تجاه  – مؤشرات كمية  ( 2)
 بناءً على البيانات المعدة داخلياً والتي يتم الحصول عليها من مصادر خارجية.  ( 3)

 

 
 أهميتها قد تتغير بمرور الوقت لتعكس التغيرات في الظروف. مدى و  متعثرةأداة مالية  إن كان أيإن المدخلات المستخدمة في تقييم ما 
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 )تابع(قياس خسائر الائتمان المتوقعة 
 

 تسهيلات التمويل المعاد التفاوض بشأنها 
 

بتقديم   للأزمات المالية التي يواجهها المتعامل عوضاً عن   إعفاءات تقوم الشركة أحياناً  أو إجراء تعديلات على الشروط الأصلية للتمويل نظراً 
أو إجراء    مصادر الضمان أو اتخاذ الإجراءات اللازمة لتحصيل الضمان. تعتبر الشركة أن هذا التمويل متعثر السداد عندما يتم تقديم هذه التنازلات 

زمات المالية الحالية أو المتوقعة المتعامل والتي ما كانت الشركة لتوافق عليها في حال كان المتعامل في وضع مالي جيد.  تلك التعديلات نتيجة الأ
ء بالتزاماته التعاقدية.  تشتمل المؤشرات على وجود أزمات مالية على عدم الوفاء بالتعهدات، أو تعرض المتعامل لظروف تجعله غير قادر على الوفا

القيمة  قد ينطوي التعثر على تمديد اتفاقيات السداد والاتفاق على شروط تمويل جديدة. فور إعادة التفاوض على الشروط، يتم قياس أي انخفاض في  
تتم م الشركة،  لسياسة  التمويل. طبقاً  تعديل شروط  قبل  تم احتسابه  الذي  الفعلي الأصلي  الربح  للتأكد من باستخدام معدل  المتعثر  التمويل  تابعة 

على أساس كل تمويل على حدة. إذا أظهرت هذه    3والمرحلة    2استمرار سداد الدفعات المستحقة في المستقبل. يتم تحديد التصنيف بين المرحلة  
 لحين تحصيله أو شطبه.   3الإجراءات وجود خسارة متعلقة بالتمويل، يتم الإفصاح عنها ومعاملتها كأصل منخفض القيمة ضمن المرحلة 

 

، تقوم الشركة بإعادة تقييم ما إذا كانت هناك زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان.  الاعترافإذا تم إعادة التفاوض بشأن التمويل أو تعديله دون إيقاف  
. فور تصنيف الأصل كتمويل متعثر، يظل ضمن هذه الفئة  3كما تضع الشركة بعين الاعتبار مدى ضرورة تصنيف الموجودات ضمن المرحلة  

تمويل خارج فئة التمويل المتعثر، يتعين على المتعامل الوفاء بجميع المعايير شهر على الأقل. من أجل إعادة تصنيف ال  12لفترة اختبار ممتدة حتى  
 التالية:  

 

 يجب أن تكون جميع التسهيلات المقدمة للمتعامل منتظمة السداد؛   ▪

 مُضي فترة الاختبار التي تبلغ مدتها سنة واحدة اعتباراً من التاريخ الذي تم فيه اعتبار العقد المتعثر منتظم السداد؛ و  ▪

 بصورة منتظمة خلال فترة الاختبار.   ربحسداد أكثر من دفعة ذات قيمة منخفضة من المبلغ الأصلي أو ال ▪
 

 العقارات الاستثمارية  6- 4
 

ام المستقبلي  يتم تصنيف العقارات التي يتم الاحتفاظ بها إما لتحقيق إيرادات إيجارية أو لزيادة رأس المال بالإضافة للعقارات المحتفظ بها للاستخد
.  المتراكم   الاستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض القيمة   منقوصًا منهاالغير محدد على أنها عقارات استثمارية. يتم قياس العقارات الاستثمارية بالتكلفة  

 سنة.   40يتم احتساب الاستهلاك للاستثمار في المباني على أساس القسط الثابت على مدى 
 

العقار الاستثماري عند استبعاده أو عند سحبه من الاستخدام بصورة نهائية ولا يكون من المتوقع الحصول على أي منافع  ب   الاعتراف يتم إيقاف  
العقار الاستثماري أو استبعاده ضمن بيان الأرباح أو  ب  الاعتراف اقتصادية مستقبلية من الاستبعاد. يتم إدراج أية أرباح أو خسائر ناتجة عن إيقاف 

 العقار أو استبعاده.  ب  الاعترافالخسائر في السنة التي يتم فيها إيقاف 
 

لمالك أو  تتم التحويلات إلى العقارات الاستثمارية فقط عندما يكون هناك تغير في الاستخدام يسُتدل عليه من خلال انتهاء إشغال العقار من قبل ا
ما يكون هناك بدء عقد إيجار تشغيلي لطرف آخر أو الانتهاء من أعمال الإنشاء أو التطوير. بينما تتم التحويلات من العقارات الاستثمارية فقط عند

 تغير في الاستخدام يسُتدل عليه من خلال إشغال العقار من قبل المالك أو بدء التطوير بغرض البيع.
 

 النقد وما يعادله  7- 4
 

ي لثلاثة  لغرض بيان التدفقات النقدية، يتألف النقد وما يعادله من النقد في الصندوق والأرصدة المصرفية والودائع القصيـرة الأجل باستحقاق أصل
 أشهر أو أقل. 

 

 الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية   8- 4
 

تي يتم قياسها  تتضمن الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية الإيجارات الثابتة المتعلقة بالإجارة وتكاليف الاستصناع المتكبدة حتى تاريخه ال
التمويلية و الموجودات  تتضمن  تاريخه.  المتكبدة حتى  بالتكاليف  الآجلة مقاسة  الإجارة  إلى  بالإضافة  النقدية  القيمة  يعادل  أيضاً  بما  الاستثمارية 

ان تلك مستحقات الإيجارات المتنوعة )الأرباح( الخاصة بالإجارة والإجارة الآجلة بالإضافة إلى الأرباح المطفأة للاستصناع والمرابحة. يتم بي 
   الموجودات بالتكلفة المطفأة بعد خصم مخصصات انخفاض القيمة وتعليق الأرباح، إن وجدت.
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 مستردة عقارات  9- 4
 

العقارات المستـردة بالقيمة  ب   الاعترافيتم استـرداد حيازة بعض العقارات في حالات معينة بعد سقوط الرهن على التمويل متعثـر السداد. يتم مبدئياً  
 ". العقارات الاستثماريةالعادلة ويتم إدراجها ضمن " 

 

 غير المالية  انخفاض قيمة الموجودات   10- 4
 

بمراجعة القيم الدفترية لموجوداتها الملموسة وغير الملموسة لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤشر يدل على    الشركةفي نهاية كل فتـرة تقرير، تقوم  
مدى  ، يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد للموجودات لتحديد  خفاض القيمة. في حال وجود مثل هذا المؤشرتكبد تلك الموجودات لخسائر نتيجة ان 

بتقدير القيمة القابلة للاسترداد للوحدة    الشركةخسائر انخفاض القيمة )إن وجدت(. إن لم يكن ممكناً تقدير القيمة القابلة للاسترداد للأصل، تقوم  
 المنتجة للنقد التي ينتمي إليها الأصل.  

 

البيع أو القيمة من الاستخدام، أيهما أكبر. عند تقييم القيمة من الاستخدام، يتم احتساب    يفلاتكناقصاً  تتمثل القيمة القابلة للاسترداد في القيمة العادلة  
 المتعلقة بالأصل.    القيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المقدرة باستخدام معدل ربح يعكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للمال والمخاطر

 

صل )أو الوحدة  إذا كانت القيمة القابلة للاسترداد المقدرة للأصل )أو الوحدة المنتجة للنقد( أقل من قيمته الدفترية، يتم تخفيض القيمة الدفترية للأ
 . الأرباح أو الخسائر خسائر انخفاض القيمة في بيان ب  الاعتراف المنتجة للنقد( إلى أن تصل إلى قيمته القابلة للاسترداد. يتم 

 

سترداد المقدرة  إذا تم عكس خسارة انخفاض القيمة لاحقاً، تتم زيادة القيمة الدفترية للأصل )أو الوحدة المنتجة للنقد( إلى أن تصل للقيمة القابلة للا
أو  انخفاض القيمة للأصل )ب   الاعتراف المعدلة بحيث لا تزيد القيمة الدفترية المعدلة عن القيمة الدفترية التي كان سيتم تحديدها فيما لو لم يكن قد تم  

 . الأرباح أو الخسائرخسائر انخفاض القيمة التي تم عكسها في بيان ب  الاعترافالوحدة المنتجة للنقد( في السنوات السابقة. يتم 
 

 الزكاة  11- 4
 

على  الزكاة وفقاً لعقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة وشركاتها التـابعة وتعتمدها لجنة الرقابة الشرعية الداخلية في المنشآت المعنية    يتم احتساب 
 النحو التالي: 

 

  والقانونية ٪ من إجمالي الاحتياطيات العامة 2.5775يتم احتساب الجزء من الزكاة المستحقة الدفع من قبل الشركة نيابةً عن مساهميها بنسبة   ▪
الأخرى، ومخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين. تقوم الشركة الأم باحتساب ودفع الزكاة على مركزها    والاحتياطيات   المحتجزةوالأرباح  

مساهمي الشركة  المالية فيما يتعلق بحقوق  البيانات. وبناءً عليه، لا يتم احتساب أي زكاة في هذه خ المالي بما في ذلك حصتها في تمويل ش.م.
 الأم. 

شرعية  يتم صرف الزكاة من قبل لجنة يعيّنها مجلس الإدارة وتعمل وفقاً للائحة التي يضعها المجلس والسياسة المعتمدة من قبل لجنة الرقابة ال  ▪
 الداخلية.   

 أنفسهم.لا يتم إدراج الزكاة على رأس المال المدفوع ضمن احتساب الزكاة، وتكون مستحقة السداد من قبل المساهمين  ▪
 

 المخصصات  12- 4
 

المخصصات عندما يكون على الشركة التزام حالي )قانوني أو ضمني( نتيجة حدث سابق ويكون من المرجح أنها سوف تكون ب   الاعترافيتم  
 ملزمة بتسوية هذا الالتزام ويمكن تقدير قيمة الالتزام بصورة موثوقة.  

 

ر المخاطر  تتمثل القيمة المعترف بها كمخصص في أفضل تقدير للمبلغ المطلوب لتسوية الالتزام الحالي في نهاية فتـرة التقرير مع الأخذ في الاعتبا
ترية تكون هي القيمة  والشكوك المحيطة بالالتزام. إذا ما تم قياس المخصص باستخدام التدفقات النقدية المقدرة لتسوية الالتزام الحالي، فإن قيمته الدف

 الحالية لهذه التدفقات النقدية.  
 

المبلغ مستحق  ب   الاعترافعندما يكون من المتوقع استرداد بعض أو جميع المنافع الاقتصادية اللازمة لتسوية أحد المخصصات من طرف آخر، يتم  
 القبض كأصل إذا أصبح من المؤكد بصورة معقولة أنه سيتم استلام التعويض وإذا أمكن قياس المبلغ المستحق بصورة موثوقة. 

 

الالتزامات الحالية المترتبة على العقود المثقلة بالالتزامات ويتم قياسها كمخصصات. يتم اعتبار العقد أنه عقد مثقل بالالتزامات  ب   الاعترافيتم  
وقع  ادية المت عندما يكون لدى الشركة عقداً تزيد فيه التكاليف التي لا يمكن تجنبها للوفاء بالالتزامات التعاقدية بموجب العقد عن المنافع الاقتـص

 الحصول عليها من العقد. 
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 للموظفين نهاية الخدمة  مكافأة 13- 4
 

بالمساهمة في مخصص المعاشات والتأمينات الوطنية لموظفيها من مواطني دولة الإمارات العربية المتحدة وفقاً للقانون الاتحادي    الشركة تقوم  
 .2000لسنة  2رقم 

 
التي تستوفي متطلبات قوانين العمل لدولة الإمارات العربية    الشركةطبقاً لسياسة    الوافديننهاية الخدمة للموظفين    تعويضاتبتقديم    الشركة تقوم  

 الحالية وعدد سنوات الخدمة في تاريخ التقرير. المكافآت المتحدة وتتوقف على قيمة 
 
 الضرائب  14- 4
 

المالية  للتشريعات  وفقًا  الخارجية  التابعة  للشركات  التشغيلية  النتائج  على  المترتبة  والمؤجلة  الحالية  للضرائب  تكوين مخصص  يتم 
 المطبقة في الدول التي تزاول فيها الشركات التابعة أعمالها. 

 
 الضريبة الحالية   1- 14-14

 

تستند الضريبة المستحقة حاليًا على الربح الخاضع للضريبة للسنة. يختلف الربح الخاضع للضريبة عن الربح كما هو موضح في بيان  
بسبب عناصر الدخل أو المصاريف الخاضعة للضريبة أو القابلة للخصم في سنوات أخرى والبنود التي لا تخضع    الأرباح أو الخسائر

 للضريبة أو القابلة للخصم على الإطلاق. 
 
 الضريبة المؤجلة  14-2- 4

 
 يتم الاعتراف بالضريبة المؤجلة المتعلقة بالفروقات المؤقتة بين القيم الدفترية للموجودات والمطلوبات في البيانات المالية والأوعية

عامةً   ويتم  للضريبة.  الخاضعة  الأرباح  احتساب  في  المستخدمة  المقابلة  بالضريبية  لجميع  الاعتراف  المؤجلة  الضريبية  الالتزامات 
الفروقات المؤقتة الخاضعة للضريبة. يتم الاعتراف عادةً بالموجودات الضريبية المؤجلة لجميع الفروقات المؤقتة القابلة للخصم إلى  

لخصم. لا تقيد الموجودات مدى احتمالية توفر أرباح خاضعة للضريبة في المستقبل يمكن في مقابلها استخدام الفروقات المؤقتة القابلة ل
مؤجلة إذا كانت الفروقات المؤقتة تنشأ عن الشهرة التجارية أو من الاعتراف الأولي )بخلاف حالات دمج والمطلوبات الضريبية ال

 الأعمال( بالموجودات والمطلوبات الأخرى في معاملة لا تؤثر على الربح الخاضع للضريبة أو الربح المحاسبي.
 

يتم الاعتراف بمطلوبات الضريبة المؤجلة للفروقات المؤقتة الخاضعة للضريبة المرتبطة باستثمارات في الشركات التابعة والشركات 
قادرة على السيطرة على عكس الفرق المؤقت ويكون من المرجح    الشركةالزميلة والحصص في الائتلافات المشتركة، إلا إذا كانت  

القابلة   المؤقتة  الفروقات  المؤجلة الناتجة عن  المنظور. ويتم احتساب موجودات الضريبة  المستقبل  المؤقت في  الفرق  ألا يتم عكس 
ة للضريبة كافية في المستقبل يمكن للخصم المرتبطة بهذه الاستثمارات والحصص فقط إلى الحد الذي يحتمل فيه توفر أرباح خاضع 

 لمتوقع أن يتم عكسها في المستقبل المنظور. في مقابلها استخدام الفروقات المؤقتة ويكون من ا
 

تتم مراجعة القيمة الدفترية لموجودات الضريبة المؤجلة في نهاية كل فتـرة تقرير ويتم تخفيضها إلى المدى الذي لا يحتمل فيه توفر 
 أرباح خاضعة للضريبة كافية تتيح استرداد كامل الأصل أو جزء منه.
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 القيم العادلة   15- 4
 

تاريخ ب لسوق  تتمثل "القيمة العادلة" في الثمن الذي يمكن قبضه مقابل بيع أصل ما، أو دفعه لتحويل التزام ما في معاملة منتظمة بين المشاركين في ا
باستخدام إحدى تقنيات التقييم الأخرى. عند تقديـر القيمة العادلة لأصل    مباشرةالقياس بغض النظر عما إذا كان هذا السعر يمكن تقديره أو ملاحظته  

الاعتبار سمات هذا الأصل أو الالتزام إذا ما كان على المتشاركين بالسوق أخذ تلك السمات بعين الاعتبار عند  ب   الشركة ما أو لالتزام ما، تأخذ  
 تحديد سعر الأصل أو الالتزام في تاريخ القياس. 

 
ي تاريخ بيان يتم تحديد القيمة العادلة للاستثمارات المتداولة في أسواق مالية نشطة بالرجوع إلى الأسعار المتداولة في السوق عند إغلاق التداول ف 

 يتم قياس الموجودات بسعر العرض في حين يتم قياس المطلوبات بسعر الطلب.  . المركز المالي
 

ملات( أو  فيما يتعلق بالأوراق المالية غير المدرجة، يتم تحديد القيمة العادلة بالرجوع إلى الأسعار المعلنة لدى الوسطاء أو أحدث معاملة )معا
أساس المعدلات الحالية المطبقة على البنود ذات شروط    علىالقيمة السوقية لسندات مشابهة أو بالاستناد إلى التدفقات النقدية المتوقعة المحتسبة  

 وخصائص المخاطرة المشابهة. 
 

 يتم تحديد القيمة العادلة للاستثمارات العقارية بشكل دوري على أساس التقييمات التي تتم من قبل شركات التقييم المهنية المستقلة. 
 

 القياسات:  تقوم الشركة بقياس القيم العادلة باستخدام النظام المتدرج التالي للقيمة العادلة الذي يعكس أهمية المدخلات المستخدمة في إجراء هذه
 

 : المدخلات التي تمثل أسعار السوق المدرجة )غير المعدلة( في أسواق نشطة لأداة مطابقة.  1المستوى 
 

، والتي تكون ملحوظة، إما بصورة مباشرة )أي كالأسعار( أو بصورة غير مباشرة  1: مدخلات بخلاف الأسعار المدرجة في المستوى  2المستوى  
تقييمها باستخدام: أسعار السوق المدرجة في أسواق نشطة لأدوات مماثل يتم  ة،  )أي مستمدة من الأسعار(. تشتمل هذه الفئة على الأدوات التي 

تقييم أخرى حيث تكون جميع المدخلات الهامة ملحوظة  والأسعار المدرجة لأدوات مطابقة أو مماثلة في أسواق تعتبر   أقل نشاطا؛ً أو أساليب 
 بصورة مباشرة أو غير مباشرة من البيانات السوقية. 

 
بيانات  3المستوى   : مدخلات غير ملحوظة. تشتمل هذه الفئة على جميع الأدوات التي تشتمل فيها أساليب التقييم على مدخلات لا ترتكز على 

درجة  ار المملحوظة ويكون للمدخلات غير الملحوظة تأثير ملحوظ على تقييم الأداة. تشتمل هذه الفئة على الأدوات التي يتم تقييمها بناءً على الأسع
 لأدوات مماثلة بحيث تكون التعديلات والافتراضات الهامة غير الملحوظة مطلوبة لتعكس الفروق بين الأدوات. 

 
 مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية   16- 4
 

ملزم  تتم مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية ويتم بيان صافي المبلغ في بيان المركز المالي، وذلك فقط عندما يكون لدى الشركة حق قانوني  
 بمقاصة المبالغ المعترف بها ويكون لديها نية للتسوية على أساس صافي المبلغ.

 
  



 تمويل شركة مساهمة خاصة 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية 
   2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 الأحكام المحاسبية الهامة والمصادر الرئيسية لعدم اليقين في التقديرات   . 5
 

، فإنه يتعين على الإدارة وضع الأحكام والتقديرات والافتراضات  4  والمبينة في الإيضاح رقم   الشركة عند تطبيق السياسات المحاسبية الخاصة ب 
على  حول القيم الدفترية للموجودات والمطلوبات التي لا تبدو واضحة بسهولة من المصادر الأخرى. ترتكز التقديرات والافتراضات التابعة لها  

 قد تختلف النتائج الفعلية عن تلك التقديرات.  الخبرة السابقة والعديد من العوامل الأخرى التي يعُتقد بأنها معقولة. 
 

 فيما يلي الجوانب الجوهرية التي قامت الإدارة باستخدام التقديـرات أو الافتـراضات أو الأحكام بشأنها: 
 
 الزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان 1- 5
 

شهر لموجودات المرحلة    12، يتم قياس خسائر الائتمان المتوقعة كمخصص يعادل خسائر الائتمان المتوقعة لمدة  6-4كما هو مبين في الإيضاح  
  إذا زادت مخاطر   2. ينتقل الأصل إلى المرحلة  3أو المرحلة    2، أو خسائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر الأداة المالية لموجودات المرحلة  1

من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية ما هي الزيادة الجوهرية في   9المبدئي. لا يعرف المعيار رقم الاعتراف الائتمان بصورة جوهرية منذ 
تشرافية  مخاطر الائتمان. عند تقييم ما إذا كانت مخاطر الائتمان لأصل ما قد زادت بصورة جوهرية، تأخذ الشركة بعين الاعتبار معلومات اس

 نوعية وكمية معقولة ومدعومة.  
 

 النماذج والافتراضات المستخدمة   2- 5
 
العديد من النماذج والافتراضات لقياس القيمة العادلة للموجودات المالية وتقدير خسائر الائتمان المتوقعة. يتم تطبيق أحكام لتحديد   الشركة ستخدم  ت 

بالمحركات   أنسب نموذج لكل نوع من أنواع الموجودات، ولتحديد الافتراضات المستخدمة في هذه النماذج، بما في ذلك الافتراضات المتعلقة 
 لمزيد من التفاصيل حول خسائر الائتمان المتوقعة.  6-4انظر إيضاح ية لمخاطر الائتمان. الرئيس

 
   العقارات الاستثماريةتقييم  3- 5
 

القيمة العادلة لعقاراتها الاستثمارية على أساس تقييمات السوق التي أعدها مثمنون مستقلون مؤهلون. يتم إجراء التقييمات بناءً على   الشركة تحدد  
ر الافتراضات التي تستند إلى ظروف السوق الموجودة في تاريخ التقرير. لذلك، فإن أي تغيير مستقبلي في ظروف السوق يمكن أن يكون له تأثي 

 القيم العادلة. على 
 
 الأرصدة المصرفية   . 6

 

  
ديسمبـر   31

2025  
ديسمبر  31

2024 
 ألف درهم  ألف درهم   
     

 2,080,177  2,545,470  الشركة النقد ب 

 66,114  66,114  الشركة ودائع ب 

 2,146,291  2,611,584  الإجمالي  
 

 
مقابل    المحتفظ بها. إن خسائر الائتمان المتوقعة  2024ديسمبر    31و  2025ديسمبر    31كما في    1المرحلة  ضمن  الأرصدة لدى البنوك  تندرج  

بالأرصدة البنكية لدى بنوك داخل دولة الإمارات العربية  يتم الاحتفاظ  .  2024ديسمبر    31و  2025ديسمبر    31هذه الأرصدة ضئيلة كما في  
 (. ٪0 .26: 2024) ٪0 .13 بنسبةمتوسط ربح  ينتج عنهاالمتحدة، و

 
شهراً، ويعكس ذلك    12على أساس الخسارة المتوقعة على مدى    العلاقةتم قياس انخفاض قيمة الأرصدة المصرفية والمستحقة من الأطراف ذات  

منخفضة    ائتمانتنطوي على مخاطر    العلاقة. تعتبر الشركة أن أرصدتها المصرفية والمستحقة من الأطراف ذات  قصر آجال استحقاق التعرضات
المتوقعة غير جوهرية بالنسبة  الائتمان    خسائر استناداً إلى التصنيفات الائتمانية الخارجية للأطراف المقابلة، وتعتقد الإدارة أن نتيجة تطبيق نموذج  

 للبيانات المالية. 
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 )تابع( الأرصدة المصرفية  . 6
 

 يتكون النقد وما يعادله مما يلي:  ،لأغراض متعلقة ببيان التدفقات النقدية
 

ديسمبـر   31  
2025 

ديسمبر  31 
2024 

 ألف درهم  ألف درهم   
     

 2,146,291  2,611,584  أرصدة بنكية 
 (66,114)  (66,114)  ناقصاً: الودائع بتاريخ استحقاق أصلي على مدى ثلاثة أشهر 

 2,080,177  2,545,470  النقد وما يعادله  

 
 

 

 الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية، صافي   . 7
ديسمبـر   31  

2025 
ديسمبر  31 

2024 
 ألف درهم  ألف درهم  إيضاح  
     

 519,257  355,392  إجارة 

 203,206  184,758  استصناع وإجارة آجلة 

 722,463  540,150  إجمالي الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية 
     

 (257,136)  ( 155,226) 2-7 ناقصاً: مخصصات انخفاض القيمة  

 465,327  384,924  إجمالي الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية، صافي  
 

 

 في دولة الإمارات العربية المتحدة.  الشركة تقع كافة الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية الممولة من قبل 
 

 القيمة الدفترية للتعرض وخسائر الائتمان المتوقعة حسب المرحلة  1- 7
 

 

   2024ديسمبر    31كما في     2025ديسمبر    31كما في  

 

 

إجمالي القيمة  
 الدفترية 

 
خسائر الائتمان  

 المتوقعة 

  

إجمالي القيمة  

 الدفترية 

 
خسائر الائتمان  

 المتوقعة 

 ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم  

        

  113,525    202,294   28.467  183,261 1المرحلة 

  75,664    248,575   59.107  160,458 2المرحلة 

  67,947    271,594   67.652  196,431 3المرحلة 

  257,136    722,463   155.226  540,150 الإجمالي 
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 ( تابع)الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية، صافي   . 7
 
 مخصص انخفاض القيمة 2- 7

 

 الإجمالي   3المرحلة   2المرحلة   1المرحلة  إيضاح  
 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   
         

 257,136  67,946  75,665  113,525  2025يناير  1الرصيد في  
 16,158  16,158  -     -  19 عكس انخفاض القيمة خلال السنة 

 -  21,616  (16,558)  (5,058)  تحويل إلى مرحلة أخرى 
 (38,068)  (38,068)  -     -   شطب 

 (80,000)  -  -  (80,000)  تعديلات صرف وأخرى  

 155.226  67.652  59.107  28.467  2025ديسمبر  31الرصيد في  

         
 281,869  92,679  88,577  100,613  2024يناير  1الرصيد في  

 18,574  18,574  -  - 19 عكس انخفاض القيمة خلال السنة 
 -  -  (12,912)  12,912  تحويل إلى مرحلة أخرى 

 (43,307)  (43,307)  -  -  شطب 

 257,136  67,946  75,665  113,525  2024ديسمبر  31الرصيد في  
 

 
من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية متطلبات الأحكام    9بموجب المعيار رقم    لشركةلكافة الموجودات المالية  قيمة  مخصص انخفاض    يستوفي

 لم يتم احتساب أي احتياطي تنظيمي لمخاطر الائتمان.  ،. وبالتاليمصرف الإمارات العربية المتحدة المركزي المحددة من قبل التنظيمية 
 
 الضمانات      3- 7
 

الائتمان. بموجب هيكل تمويل الإجارة، تبقى الملكية    تبُرم الشركة ترتيبات ضمانات مع الأطراف المقابلة في الظروف المناسبة للحد من مخاطر
 القانونية للأصل الممول لدى الشركة إلى أن يفي العميل بجميع التزاماته بموجب اتفاقية الإجارة ذات الصلة. 

 
 31في    تبلغ القيمة العادلة للضمانات التي تحتفظ بها الشركة والمتعلقة بالتسهيلات التي تم تحديد تعرضها للانخفاض في القيمة بشكل فردي كما

ما ك  2و  1المرحلة  مليون درهم(. تبلغ القيمة العادلة للضمانات المحتفظ بها مقابل حسابات    514:  2024مليون درهم )  530مبلغ    2025ديسمبر  
 مليون درهم(.  1,505: 2024مليون درهم ) 1,278مبلغ  2025ديسمبر  31في 

 
 الاستثمارات الأخرى المسجلة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخرى  . 8
 

  
ديسمبـر   31

2025  
ديسمبر  31

2024 
 ألف درهم  ألف درهم   

     الاستثمارات المقاسة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخرى 

 68,423  84,811  الرصيد في بدايـة السنة 

 16,388  26,915  التغير في القيمة العادلة 

 84,811  111,726  الرصيد في نهاية السنة 

 
 من النظام المتدرج للقيمة العادلة.   1ضمن المستوى    إدراجهاتتمثل الاستثمارات الأخرى بصورة رئيسية في الاستثمار في أسهم الشركة الأم، ويتم  
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 العقارات الاستثمارية  . 9
 

 الإجمالي  عقارات أخرى  أراضي  

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

      التكلفة

 482,232 336,265 145,967   2025يناير  1في 

  31,771  31,744 -   الإضافات

 (240,282)  (94,314)  (145,967)  الاستبعادات 

 ------------------ ------------------ ------------------ 

 273,695 273,695  -    2025ديسمبر  31في 

 ------------------ ------------------ ------------------ 

    الاستهلاك المتراكم وانخفاض القيمة 

 136,928  40,445   96,483    2025يناير  1في 

 7,063  7,063  - للسنة   مصروفات الاستهلاك

 (17,113)  (17,113)  - دات  الاستبعا

  (37,576) 58,907 (96,483)   الانخفاض في القيمة)مصروفات( / عكس 
------------------ ------------------ ------------------ 

   89,302   89,302   -    2025ديسمبر  31في 
------------------ ------------------ ------------------ 

      القيمة الدفترية

 184,393 184,393  -    2025ديسمبر  31في 

 ======== ======== ======== 

      التكلفة

 835,397 644,812 190,585   2024يناير  1في 

  31,881   31,881  -   الإضافات

  (385,046)  (340,429)  (44,618)  الاستبعادات 
------------------ ------------------ ------------------ 

   482,232   336,265   145,967    2024ديسمبر   31في 
------------------ ------------------ ------------------ 

    الاستهلاك المتراكم وانخفاض القيمة 

  309,668   213,185  96,483   2024يناير  1في 

  12,279   12,279  -  للسنة  مصروفات الاستهلاك

 (62,090)  (62,090)  - دات  الاستبعا

 (122,930)  (122,930)  -   القيمةخسائر انخفاض 

 ------------------ ------------------ ------------------ 

  136,928   40,445   96,483    2024ديسمبر   31في 

 ------------------ ------------------ ------------------ 

    القيمة الدفترية 

  345,304   295,820   49,484    2024ديسمبر   31في 

 ======== ======== ======== 
 

ديسمبر   31خلال السنة المنتهية في   الشركةفي دولة الإمارات العربية المتحدة. قامت   الشركةتقع كافة العقارات الاستثمارية المُحتفظ بها من قبل  
 درهم( من خلال حجز رهن عقاري. مليون  31.2: 2024درهم )مليون  31.7باسترداد ملكية عقارات بمبلغ  2025

 
 

مستقلين عن   متخصصين  مقيمين  قبل  من  التقييمات  إجراء  العقارات    الشركة تم  وفئة  بمكان  والخبرة  اللازمة  المهنية  والكفاءة  المؤهلات  لديهم 
على افتـراض أن قيمة إحدى العقارات قد تـرصد بمقارنتها   تبُرمالاستثمارية الخاضعة للتقييم. استندت التقييمات على طريقة المعاملات المماثلة التي  

 على عقارات أخرى مماثلة.  المبرمةبالأسعار المحققة من المعاملات 
 

 

درهم(. ترتكز القيمة  مليون    442:  2024)  2025ديسمبر    31مليون درهم كما في    287  الشركةتبلغ القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية لدى   
 (. 3)أي المستوى   القابلة للملاحظةالعادلة بصورة رئيسية على مدخلات السوق غير 
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 المبالغ والمصروفات المدفوعة مقدماً والذمم المدينة الأخرى  . 10
 

  
ديسمبـر   31

2025  
ديسمبر  31

2024 
 ألف درهم  ألف درهم   
     

 13,334  -  رسوم إدارية مستحقة القبض 
 120.218  143.653  مبالغ مستحقة من بيع عقارات  

 5.400  87.656  عمولات مستحقة القبض 

 47.773  11.246  أخرى 

  242.555  186.725 

 
 مليون درهم(.  3.3: 2024درهم ) مليون 3.3الذمم المدينة الأخرى بقيمة صافية من المخصص البالغ  عرضيتم 
 

 الزكاة  . 11
 

 2025ديسمبر  31مليون درهم( كالتزام زكوي. بلغ إجمالي التزام الزكاة كما في  4.4: 2024مليون درهم )  4.9استحقاق مبلغ  السنة/ تمخلال 
 . مليون درهم( 8.4:  2024مليون درهم ) 13.3مبلغ 

 
 الذمم الدائنة والاستحقاقات والمطلوبات الأخرى  . 12
 

  2025  2024  

 ألف درهم  ألف درهم  إيضاح   

     

 8,308  7,284  دائنة  ذمم 

 15,298  15,298  توزيعات أرباح غير مطالب بها 

 13,372  13,544 1-12 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين

 53.189  119.502  استحقاقات ومطلوبات أخرى 

  155.628  90.167 
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 ( تابع) الذمم الدائنة والاستحقاقات والمطلوبات الأخرى  . 12
 

 للموظفين نهاية الخدمة  مكافأة 12-1
 

  2025  2024  

 ألف درهم  ألف درهم  إيضاح   

     

 12,746  13,372  الرصيد في بداية السنة 

 2,203  2,323 1-13 المحمل للسنة 

 (1,577)  (2,151)  المبالغ المدفوعة خلال السنة 

  13,544  13,372 
 
 

    رأس المال  . 13
 

 1.000.000.000:  2024ديسمبر    31درهم لكل سهم )  1سهم عادي مصرح به بقيمة    1.000.000.000، تم إصدار  2025ديسمبر    31كما في  
 درهم لكل سهم( وتم دفع قيمتها بالكامل.  1سهم عادي مصرح به بقيمة 

 
 الاحتياطي القانوني    . 14
 

قد تقرر الشركة    ٪ من الأرباح السنوية إلى الاحتياطي القانوني. 10وفقاً لمتطلبات قانون الشركات التجارية والنظام الأساسي للشركة، يجب تحويل  
٪ من رأس المال المدفوع. إن هذا الاحتياطي غير قابل للتوزيع إلا  50إيقاف هذه التحويلات السنوية عندما يصبح رصيد هذا الاحتياطي مساوياً لـ  

 في الحالات التي ينص عليها قانون الشركات التجارية لدولة الإمارات العربية المتحدة.  
 

 الاحتياطي العام  . 15
 

للنظام الأساسي للشركة، يتم   الخصومات إلى الاحتياطي العام بقرار يصدر عن الجمعية العمومية العادية بناءً على توصيـة مجلس  إيقاف  وفقاً 
٪ من رأسمال الشركة المدفـوع. لم يقتـرح مجلس الإدارة أية تحويلات إلى الاحتيـاطي العام إذ أن 50الإدارة عندما يصل هذا الاحتيـاطي إلى  

الشركة المدفـوع. يتم استخدام هذا المخصص لأغراض تحددها الجمعية العموميـة في اجتماعها ٪ من رأسمال  50المخصص يزيـد على نسبة  
 العادي بناءً على توصيـة أعضـاء مجلس الإدارة. 

 
 الاحتياطي الخاص  . 16

 
 إن الاحتياطي الخاص الذي تم رصده حسب التوصيات الصادرة عن مصرف الإمارات العربية المتـحدة المركزي غيـر قابل للتوزيع. 

 

 الإيرادات من الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية   . 17
 

  2025  2024  

 ألف درهم  ألف درهم    

     

 33,580  32,486  إيرادات من الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية 

 2,931  -  العناية الواجبة والتوثيق إيرادات رسوم 

  32,486  36,511 

 
 

 

  



 تمويل شركة مساهمة خاصة 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية 
   2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 

30 

 

 إيرادات أخرى   . 18
 

  2025  2024  

 ألف درهم  ألف درهم    

     

 21,600  67,160  رسوم إدارة المحفظة 

 24,650  14,477  العقارات الاستثماريةإيرادات إيجارية من 

 135,684  187,574  عقارات استثمارية الربح من استبعاد 

 34,413  2,111  أخرى 

  271,322  216,347 

 
 انخفاض القيمة، صافي   مصروفات  . 19

  2025  2024 

 ألف درهم  ألف درهم  إيضاح   

     

  2- 7 لموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية، بالصافي ل عكس

16,159 
   

57,426 

  13,544  57,426 

 
 الضرائب  . 20

 
 2022لعام    47، أصدرت وزارة المالية في دولة الإمارات العربية المتحدة )"وزارة المالية"( المرسوم بقانون اتحادي رقم  2022ديسمبر    9في  

بشأن فرض الضرائب على الشركات والأعمال التجارية )"قانون ضرائب الشركات"( بشأن إصدار نظام ضرائب جديد على شركات في دولة  
 .  2023يونيو  1ربية المتحدة. سيصبح نظام ضرائب الشركات الجديد ساري المفعول للفترات المحاسبية التي تبدأ في أو بعد الإمارات الع

  
ولة الإمارات  تماشياً مع جهود منظمة التعاون الاقتصادي والتنمية بشأن الحد الأدنى العالمي للضريبة )الركيزة الثانية(، أعلنت وزارة المالية في د

للشركات  ٪  15العربية المتحدة عن بعض التعديلات على قانون ضريبة الشركات الذي ينص على الحد الأدنى للضريبة التكميلية المحلية بنسبة  
ضمن نطاق التشريعات الخاصة بالركيزة الثانية   الشركة. تقع  2025يناير    1من السنوات المالية التي تبدأ في أو بعد    متعددة الجنسيات اعتباراً 

 .وعليه فإنها تخضع لقواعد الركيزة الثانية
 

بعض القواعد الانتقالية  على  قانون ضريبة الشركات الجديد    ينص.  ٪9سيخضع الدخل الخاضع للضريبة للشركة لمعدل ضريبة الشركات البالغ  
 غير القابلة للإلغاء فيما يتعلق بالمعالجة التي يجب اتباعها لحساب الدخل الخاضع للضريبة. مجال لخيارات ويمنح 

 
الانحراف عن معدل الضريبة   يرجع.  (٪6 .99:  2024ديسمبر    31)  ٪7 .47هو    2025ديسمبر    31معدل الضريبة الفعلي للفترة المنتهية في  إن  

 إيرادات توزيعات الأرباح. إلى الإعفاء من بصورة أساسية القانوني 
 

 مصروفات ضريبة الدخل       20-1
 
  2025  2024  

 ألف درهم  ألف درهم    
     

 15,912  17,292  الضريبة الحالية 

 -  -  الضريبة المؤجلة  

 15,912  17,292  الإجمالي  

 
 

  



 تمويل شركة مساهمة خاصة 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية 
   2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 

31 

 

 )تابع(   الضرائب . 20
 

 مخصص الضرائب   20-2

 
  2025  2024  

 ألف درهم  ألف درهم    
     

 -  15,912  يناير  1الرصيـد في  
 15,912  17,292  المحمل خلال السنة  

   (15,958)  المدفوع خلال الفترة 

 15,912  17,244   ديسمبر   31الرصيد في  

 
 الارتباطات   . 21
 

 درهم(.  مليون  122.8:  2024ديسمبر    31مليون درهم )  121.9يبلغ    2025ديسمبر    31الائتمان كما في    بتقديمللإلغاء  قابل  الرتباط غير  بلغ الا
 

 الالتزامات الطارئة  . 22
 

  شيءلا  ، كما في تـاريخ التقريـر، ببعض الدعاوى القانونية ضد بعض العملاء في دولة الإمارات العربية المتحدة لاستـرداد مبلغ  الشركةتقدمت  
المحاكم، وبناءً على الاستشارة القانونية، فإن إدارة  ب (. لا تـزال تلك الدعاوى القانونية في مراحل التداول المختلفة  شيءلا  :  2024ديسمبـر    31)

القائمة. وعليه، لم يتم رصد أي مخصص مقابل أي    الشركة تطعن في صحة تلك الدعاوى المتقابلة، وتطالب    الشركة  باستـرداد كافة الأرصدة 
 . دعاوي قضائية ضمن هذه البيانات المالية

   
 إدارة المخاطر   . 23

 
ولكن تتم إدارتها من خلال عملية تحديد وقياس ومراقبة مستمرة تخضع لحدود المخاطر وضوابط أخرى. نظراً    ،الشركةتكمن المخاطر في أنشطة  
إدارة التمويل العقاري لدى الشركة الأم، يتم تنفيذ كافة أنشطة إدارة المخاطر على مستوى الشركة الأم من خلال    منالشركة تعُد مكوناً أساسياً  

لمخاطر الائتمان   الشركة. تتعرض  الشركةهيكل الحوكمة وإدارة المخاطر الخاص بالشركة الأم. إن عملية إدارة المخاطر هامة لربيحة واستمرارية  
 إلى المخاطر التشغيلية.  الشركة الأخيـرة مقسمة إلى مخاطر تجارية ومخاطر غيـر تجارية. كما تتعرض    إن ومخاطر السيولة ومخاطر السوق حيث  

 
التخطيط  لا تشمل عملية مراقبة المخاطر المستقلة مخاطر الأعمال كالتغيرات في البيئة والتكنولوجيا وقطاع العمل، حيث تتم مراقبتهم عبر عملية 

 . للشركةالاستراتيجي 
 

فيما يتعلق بالقيام بأعمالها وعملياتها والوسائل والهيكل التنظيمي الذي تستخدمه من أجل إدارة    الشركةفيما يلي المخاطر الرئيسية التي تتعرض لها  
 . لبناء قيمة أصحاب المصلحةالمخاطر استـراتيجياً وذلك 

 
 إن مجلس الإدارة مسؤول عن وضع منهج عام لإدارة كافة المخاطر وعن اعتماد استراتيجيات وسياسات إدارة المخاطر. 

 
مخاطر  كما هو موضح أدناه، يتم دعم مجلس إدارة الشركة من لجنة إدارة المخاطر المنبثقة من مجلس الإدارة ولجنة إدارة المخاطر وقسم إدارة ال

 ولجنة إدارة المطلوبات والموجودات وقسم التدقيق الداخلي التابع للشركة الأم والتي تتولى تحديد المخاطر ومراقبتها وإدارتها. 
 

 لجنة إدارة المخاطر المنبثقة من مجلس الإدارة 
 

  إن لجنة إدارة المخاطر المنبثقة من مجلس الإدارة مسؤولة بصورة عامة عن وضع استراتيجيات وآليات وسياسات وحدود إدارة المخاطر، وكذلك 
ة  مراقب تقديم توصيات إلى مجلس الإدارة بشأن تطبيق تلك الاستراتيجيات والسياسات، كما أنها مسؤولة عن إدارة المخاطر الأساسية وكذلك إدارة و

 القرارات المتعلقة بالمخاطر. 
 

  



 تمويل شركة مساهمة خاصة 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية 
   2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 

32 

 

 ( تابعإدارة المخاطر ) . 23
 

 لجنة إدارة المخاطر 
 

 تم تفويض أعمال الإدارة اليومية للمخاطر إلى لجنة إدارة المخاطر. 
 

يات  تكون لجنة إدارة المخاطر مسؤولة بشكل عام عن دعم لجنة إدارة المخاطر المنبثقة من مجلس الإدارة لتطوير ووضع استراتيجية وسياسات وآل 
وتنفيذ  للمخاطر  التعرض  ومراقبـة  للمخاطر  الموضوعة  الحدود  بكافة  الالتزام  مسؤولة عن ضـمان  اللجنة  تكون  كما  المخاطر.  إدارة  وحدود 

 جيهات الصـادرة عن الجهات التنظيـمية )أي مصرف الإمارات العربية المتـحدة المركزي(. التو
 

 قسم إدارة المخاطر 
 

لما هو  يتولى قسم إدارة المخاطر مسؤولية تطبيق واتباع الإجراءات المتعلقة بإدارة المخاطر وذلك لضمان بقاء المخاطر ضمن حدود مقبولة وفقاً 
مصرح به من قبل مجلس لجنة إدارة المخاطر المنبثقة من مجلس الإدارة ومجلس الإدارة. ويكون القسم مسؤول عن الموافقة على التسهيلات  

 لائتمانية وإدارة المحفظة ومخاطر الائتمان ومخاطر السوق والمخاطر التشغيلية ومراقبة كافة المخاطر بشكل عام. ا
 

 الداخلي قسـم التدقيق 
 

والذي يقوم بفحص مدى    للشركة الأم بصورة دورية من قبل قسم التدقيق الداخلي    الشركةيتم التدقيق على عمليات إدارة المخاطر على مستوى  
بها. يناقش قسم التدقيق الداخلي نتائج كل التقييمات مع الإدارة ويقدم تقرير حول كافة النتائج والتوصيات    الشركةكفاية الإجراءات ومدى التزام  

 إلى لجنة التدقيق المنبثقة من مجلس الإدارة. 
 

 المجموعة ب  التدقيق الشرعي الداخلي  قسم
 

جميع شؤون الشركة  في جميع    الأم  للشركةيتم التدقيق على الالتزام بأحكام الشريعة الإسلامية والفتاوى الصادرة عن لجنة الرقابة الشرعية الداخلية  
بفحص كفاية الإجراءات ومدى التزام الشركة بفتاوى  الذي يقوم  التدقيق الشرعي الداخلي،    قسم بما في ذلك تنفيذ المعاملات بشكل دوري من قبل  

. تقوم إدارة التدقيق الشرعي الداخلي بمناقشة نتائج تقييماتها مع الإدارة، وترفع هذه النتائج مرفقة  بالشركة   لجنة الرقابة الشرعية الداخليةوتوجيهات  
 . مجلس الإدارة المنبثقة عن دقيق الت للشركة لاتخاذ قرارها، ثم إلى لجنة  الداخلية الشرعية  لجنة الرقابةالإدارات المعنية وتوصياتها إلى  بأراء

 
 وحدة الامتثال الشرعي 

 

بالقرارات    الشركة تتولى وحدة الالتزام الشرعي التابعة لإدارة الرقابة الشرعية الداخلية مسؤولية المراقبة المستمرة لمدى التزام أعمال وأنشطة  
 والفتاوى واللوائح والمعايير الصادرة عن الهيئة الشرعية العليا، وكذلك لجنة الرقابة الشرعية الداخلية.  

 
المطبقة على الشركات المالية، لذلك فإن وظائف الامتثال    اللوائحقد أعفى شركة تمويل من  مصرف الإمارات العربية المتحدة المركزي حيث إن  

الداخلية   الشرعية  الرقابة  إدارة  يتم مراقبتها من قبل  الشرعي  للمجموعة على لبنك دبي الإسلامي  الشرعي والتدقيق  الداخلي  الشرعي  والتدقيق 
 . التوالي

 
 لجنة إدارة الموجودات والمطلوبات 

 

والهيكل المالي الشامل. كما أنها مسؤولة بصورة رئيسية    الشركةإن لجنة إدارة الموجودات والمطلوبات مسؤولة عن إدارة موجودات ومطلوبات 
 . الشركة عن إدارة مخاطر التمويل ومخاطر السيولة التي تتعرض لها 

 
 

الم أداء  والمطلوبات  الموجودات  لجنة  المالي  تراقب  والمركز  الللشركةوجودات  أنها  كما  إدارة  ،  ومنهجيات  معاييـر  وضع  أيضا عن  مسؤولة 
عدة  المخاطر، ورصد السيولة ومصادر التمويل البديلة، ومراجعة معدل مخاطر السوق ومستويات رأس المال النظامي وتحديد معاييـر التسعيـر وقا 

 معدل أرباح شركة تمويل. 
  



 تمويل شركة مساهمة خاصة 
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 لجنة الرقابة الشرعية الداخلية 
 

"تمويل"  أنشطة    تنفيذلدى تمويل لجنة رقابة شرعية داخلية تشرف على جميع مجالات العمليات لضمان  ،  امتثالاً لعقد التأسيس والنظام الأساسي
ية والاستثمارية  التجارية بما يتوافق مع مبادئ الشريعة الإسلامية. تتولى لجنة الرقابة الشرعية الداخلية مسؤولية مراجعة الأنشطة التشغيلية والتمويل

سبة والمراجعة للمؤسسات  للشركة لضمان امتثالها مع مبادئ الشريعة الإسلامية على النحو الوارد في المعايير الشرعية الصادرة عن هيئة المحا
  .لجنة الرقابة الشرعية الداخليةقبل  من    تفسيرهاالمركزي والتي يتم  العربية المتحدة  المالية الإسلامية والهيئة الشرعية العليا بمصرف الإمارات  

ر مستقل إلى  كونهم لجنة إشرافية، يطُلب منهم أيضًا تدقيق الأنشطة التجارية التي يتم تنفيذها من خلال إدارة التدقيق الشرعي الداخلي وتقديم تقري 
 .المساهمين بخصوص تطبيق مبادئ الشريعة في الأنشطة العامة للشركة

 
على  الشركة، يتم إعداد تقاريـر مخاطر مفصلة بالتحديد ويجري توزيعها من أجل ضمان قدرة كل أقسام الشركةفيما يتعلق بكافة المستويات لدى  

 الحصول على كافة المعلومات الحديثة الضرورية الهامة لإدارتها بأفضل الأشـكال المناسبة ومراقبة مخاطرها المتضمـنة في الأنشطة. 
 

 

 أنواع المخاطر التي تتعرض لها الشركة: 
 

 التـركـز  مخاطر
 

  تنشأ مخاطر التركز عندما يزاول عدد من الأطراف المقابلة أنشطة متشابهة، أو أنشطة في نفس المنطقة الجغرافية أو عندما يكون لهم سمات 
رها.  أو غي اقتصادية مماثلة مما يجعل قدرتهم على الوفاء بالتزاماتهم التعاقدية تتأثر بشكل مماثل بالتغيرات في الظروف الاقتصادية أو السياسية  

جغرافية  تشير مخاطر التركز إلى الحساسية النسبية لأداء الشركة تجاه التطورات التي تؤثر على جنسية معينة أو قطاع أعمال بذاته أو على منطقة  
 معينة.

 
يد من أجل تجنب مخاطر التـركز الزائدة، تتضمن سياسات وإجراءات الشركة إرشادات محددة تـركز على الاحتفاظ بمحافظ مالية متنوعة، يتم تأك

 ذلك من خلال مراقبة لجنة الائتمان، وبالتالي تتم مراقبة تـركزات مخاطر الائتمان المحددة وإدارتها. 
 

 مخاطر الائتمان 
 

لخسارة مالية. تنتج مثل    الشركةأو الطرف المقابل في الوفاء بالتـزامه ما يترتب عليه تكبد    متعاملتتمثل مخاطر الائتمان في المخاطر من إخفاق ال
. يتم مراقبة المخاطر الائتمانية بشكل فعال وفقاً للسياسات الائتمانية الشركة تلك المخاطر عن الأنشطة التمويلية الإسلامية اليومية التي تقوم بها  

 التي تعرّف بوضوح صلاحيات التمويل الممنوحة والإجراءات والمعاييـر الخاصة بالائتمان.
 

 

السيطرة على المخاطر الائتمانية بمراقبة التعرض للمخاطر والحفاظ على حدود الائتمان والحد من المعاملات مع الأطراف المقابلة    الشركةتحاول  
أنشأت   تقوم    الشركةالمحددة.  الإدارة.  قبل مجلس  ائتمان معتمدة من  لإرشادات سياسة  وفقاً  بها  وتحتفظ  ائتمانية سليمة  بوضع    الشركةمحفظة 

يمات  إجراءات لإدارة المخاطر تشمل موافقات ائتمانية والرقابة على التعرضات للمخاطر وتوجيه السياسة الائتمانية نحو وحدات الأعمال والتقي 
الكبيـر الائتمانية  المشاكل  إجراءات لإدارة  وتشكيل  والمحفظة  الفردي  الأساس  التعرضات على  بشكل جيد ومراجعة  المصممة  يتم  ة.  الائتمانية 

 الالتفات بصورة خاصة نحو إدارة الموجودات التمويلية المتأخرة من خلال فريق تحصيل متخصص. 
 

 

في اتفاقيات ضمان مع الأطراف المقابلة في ظروف ملائمة للحد من التعرض لمخاطر الائتمان. وبوجود الهيكل التمويلي للإجارة،    الشركةتدخل 
 )المستأجر( بجميع التـزاماته بموجب عقد الإجارة المعني.   متعاملحتى يفي ال  الشركةفإنه يتم الاحتفاظ بملكية العقار الممول لدى 
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 )تابع(  مخاطر الائتمان 
 

 تعرض لمخاطر الائتمان دون الأخذ بالاعتبار أي ضمانات أو تعزيزات ائتمانية أخرى لل   الحد الأقصى
 

 إن الحد الأقصى للتعرض موضح بإجمالي المبـالغ.  . يوضح الجدول التالي أقصى تعرض لمخاطر الائتمان لعناصر بيان المركز المالي
 

إجمالي أقصى   
 تعرض 

إجمالي أقصى  
 تعرض

 2025 2024 

 ألف درهم ألف درهم  
   

  2,146,291   2,611,584  أرصدة مصرفية 

 722,463     540,150 موجودات تمويلية واستثمارية إسلامية

 176,476 320.571 دفعات مقدمة وذمم مدينة أخرى 

 ──────── ──────── 

 3,045,230 3.382.305 الإجمالي  

 ======== ======== 

 122,824 121,916 تعهدات بتقديم الائتمان غير القابلة للإلغاء

 ======== ======== 

 
 الجدول أدناه نوعية الائتمان حسب فئة الموجودات المالية.  يوضح

 

1المرحلة  2025ديسـمبـر   31في  2المرحلة   3المرحلة    الإجمالي  

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

     

 2,611,584 - - 2,611,584 أرصدة مصرفية 

 540,150 196,431 160,458  183,261  موجودات تمويلية واستثمارية إسلامية

 233,868 3,297 - 230,571 دفعات مقدمة وذمم مدينة أخرى 

 ------------------ ------------------ ------------------ ------------------ 

 3,025,416 160,458 199,728 3,385,602 

 ======== ======== ======== ======== 

     2024ديسـمبـر   31في 

 2,146,291 - - 2,146,291 أرصدة مصرفية 

  722,463   271,594   248,575   202,294  موجودات تمويلية واستثمارية إسلامية

 176,476         3,297 - 173,179 دفعات مقدمة وذمم مدينة أخرى 

 ------------------ ------------------ ------------------ ------------------ 

 2,521,764 248,575 274,891 3,045,230 

 ======== ======== ======== ======== 

 
  ذات الصلة تهدف سياسة الشركة للحفاظ على تصنيفات مخاطر دقيقة ومتسقة عبر محفظة الائتمان، وهو ما يسهل الإدارة بشكل مركز للمخاطر  

من ومقارنة التعرضات الائتمانية عبر جميع مجالات الأعمال والمناطق الجغرافية والمنتجات. يتم دعم نظام التصنيف من خلال مجموعة متنوعة  
تصنيفا تصميم جميع  تم  المقابلة.  الأطراف  مخاطر  لقياس  الرئيسية  المدخلات  لتوفير  المعدة  السوق  معلومات  إلى  إضافة  المالية،  ت  التحليلات 

 ام. الشركة. يتم تقييم تصنيفات المخاطر المنسوبة وتحديثها بانتظ التصنيف لدىالمخاطر الداخلية وفقاً لمختلف الفئات ويتم اشتقاقها وفقاً لسياسة 
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 ( تابع)مخاطر الائتمان 
 

 الضمانات والتعزيزات الائتمانية الأخرى
 

".  لشركةلمغطى تماماً بأصل وفقاً لأحكام الشـريعة الإسـلامية. يتم تمويل العقارات اسـتناداً إلى "القيمة المقدرة    الشركةإن التمويل المقدم من قبل  
تقييم   في حالة العقارات الجديدة فإن القيمة المقدرة تكون مشابهة لسعر القدم المربع الموضوع من قبل المطورون كما يتم تقيمها من قبل شركات

بالعقار. يتم تحديد القيمة المقدرة   الشركة أسعار أقل من المطورين حسب رأي  الشركة مستقلة. إلا أنه في بعض الحالات من الممكن أن يكون لدى 
العقارات  للعقارات الأقدم من قبل قسم الائتمان. ترتكز هذه التقديـرات على تقريـر التقييم الصادر عن المثمنين، عندما يتطلب ذلك، وعلى أسعار  

 . الشركةودة في معاملات التمويل السابقة لدى الموج
 

 

 

 درهم(. مليار  2.7:  2024) 2025ديسمبـر  31درهم كما في  مليار 2.4قدُرت القيمة العادلة لكفالات الموجودات بما يقارب 
 

 

هو تأمين إلزامي، ويؤمن العقار ضد جميع المخاطر المعتادة بالقيمة المذكورة في عقد البيع أو مبلغ   التأمين الإسلامي  /إن التأمين على العقارات
 التقييم المقدم من قبل المساح حسب طبيعة الحالة. يتم الاحتفاظ بالقيمة المؤمن عليها بقيمة العقار الأصلية على مدى فتـرة التمويل. 

 

 مخاطر معدلات الربح 
 

تأثيـر التغيـرات في معدلات الربح على الربحية المستقبلية أو القيمة العادلة للأدوات المالية. تتضمن   تنشأ مخاطر معدلات الربح من احتمالية 
بندين رئيسين يؤديان إلى مثل هذا التعرض، وهما الموجودات التمويلية الإسلامية والالتـزامات التمويلية الاسلامية، كما   المالية للشركةالبيانات  

 محدودة للغاية على المدى القصيـر.  الشركةتظهر على الموجودات والمطلوبات على التوالي. إن مخاطر معدلات الربح الخاصة ب 
 

السائدة لدى بنوك الإمارات )أيبور( والانتشار الداخلي الذي من غيـر   ربحإن مخاطر أسعار الربح للموجودات التمويلية هي مزيج من معدلات ال 
بمراجعة معدلات الربح على أسـاس شـهري خلال اجتمـاعهم مع لجـنة    الشركةالمتوقع أن يتقلب بشكل مستمر استنادا على حركة سعر أيبور. تقوم  

 الموجودات والمطلوبات وتوصى بتغييـر السعر استناداً إلى وضع السوق وجو المنافسة عندما يتطلب ذلك. 
 

 

 يتم تحديد معدل الربح تعاقديا على التـزامات التمويل الاسلامية عند بدء العقد. 
 

الدخل   يوضح الجدول التالي حساسية التغيرات المحتملة المعقولة لمعدلات الربح، مع بقاء كافة المتغيرات الأخرى ثابتة، كما هي مدرجة في بيان
 . للشركة  الشامل

 

 التغير في   
 مؤشرات السوق 

2025 2024 
 ألف درهم   ألف درهم   

 1,992  1,412  نقطة أساس  50 حساسية صافي إيرادات الربح
 
 

 مخاطر العملات الأجنبية 
 

 تتمثل مخاطر العملات الأجنبية في مخاطر تقلب قيمة أداة مالية بسبب التغيـرات في أسعار صرف العملات الأجنبية. 
 

 

 فإن الشركة لا تتعرض لأي مخاطر تتعلق بالعملات الأجنبية.  ،بالدرهم وبالتالي 2025ديسمبـر  31تتم جميع الموجودات والمطلوبات كما في 
 

 مخاطر أسعار الأسهم  
 

انخفاض القيم العادلة للأسهم نتيجة التغيرات في مستويات مؤشرات الأسهم وقيمة أسعار الأسهم بصورة    تتمثل مخاطر أسعار الأسهم في مخاطر
 فردية. تنتج مخاطر أسعار الأسهم غير التجارية من محفظة الشركة الاستثمارية. 

 
 

( بسبب  2024و  2025ديسمبر    31فيما يلي التأثير على حقوق الملكية )نتيجة التغير في القيمة العادلة لأدوات حقوق الملكيـة المحتفظ بها كما في  
 التغيرات المتوقعة بصورة معقولة في مؤشرات الأسهم، مع بقاء كافة المتغيرات الأخرى ثابتة: 

 
 

 التأثير على الدخل الشامل الأخرى  التغير في مؤشرات السوق   

 ٪ 2025 2024 

 ألف درهم   ألف درهم    

 4,241 5,544 ٪ 5+ حساسية القيمة العادلة 
 

 



 تمويل شركة مساهمة خاصة 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية 
   2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 

36 

 

 ( تابعإدارة المخاطر ) . 23
 

 مخاطر التسوية 
 

 المتوقع. قبل أو بعد الوقت التسوية المبكرة هي المخاطر التي قد تتكبد فيها الشركة خسارة مالية بسبب تسوية الأطراف المقابلة  مخاطر 
 

في حالة التسوية المبكرة يكون أكبر من القيمة العادلة للأصل    المستردلا تمتلك الشركة أي مخاطر كبيرة تتعلق بالتسوية المبكرة، حيث أن المبلغ  
مان، في تاريخ التسوية، مع إضافة هامش، وذلك لاسترداد المبلغ في الوقت المحدد وتجنب أي تأخير. يقوم فريق التحصيل، تحت إشراف لجنة الائت 

 للعملاء على أساس يومي. الذمم المدينة بمراقبة وضع 
 

 المخاطر التشغيلية 
 

تتعطل   تتمثل المخاطر التشغيلية في مخاطر الخسارة الناتجة من تعطل الأنظمة أو بسبب الخطأ البشري أو الاحتيـال أو الأحداث الخارجية. عندما
مالية.    الأنظمة عن العمل يمكن للمخاطر التشغيلية أن تؤدي إلى أضرار خاصة بالسـمعة ويكون لذلك أثار قانونية أو تشريعية أو تؤدي إلى خسائر

ولكن من خلال إطار الرقابة العامة ومن خلال المتابعة والاستجابة للمخاطر المحتملة،   ،التشغيليةأن تتوقع تجنب جميع المخاطر  للشركةلا يمكن 
إجراءات للدخول على الأنظمة والتفويض والتسوية    وتحديد  بفعاليةأن تديـر هذه المخاطر. تتضمن أدوات الرقابة فصل المهام    الشركة تستطيع  

 وتدريب العاملين وعمليات التقييم ويتضمن ذلك استخدام التدقيق الداخلي. 
 

 مخاطر السيولة  
 

قد تواجهه الشركة بعدم القدرة على تلبية متطلبات التمويل الخاصة بها. ويمكن أن ينتج ذلك عن عدم اليقين في المخاطر التي  مخاطر السيولة  تتمثل  
 تصنيفات الشركة الائتمانية. تراجعالسياسي أو اضطرابات السوق أو 

 
  تقوم الشركة بمراقبة وضع السيولة واستراتيجيات التمويل بشكل مستمر، لكنها تعترف بأن الأحداث غير المتوقعة أو الظروف الاقتصادية أو 

 السوقية أو مشاكل الأرباح أو المواقف الخارجة عن سيطرتها قد تسبب أزمة سيولة قصيرة أو طويلة الأجل. 
 

ً الموجودات والمطلوبات  لجنة    اجتماع تقوم الشركة بمراجعة تحليل فجوة الاستحقاق خلال   لتحديد المخاطر المحتملة للسيولة مسبقاً.    الذي يعقد شهريا
 لكل فترة، بالإضافة إلى القياس التراكمي.  الموجودات والمطلوباتتقوم الفجوة بقياس السيولة في خمس فترات زمنية لكل نوع من 

 
 مخاطر عدم الامتثال للشريعة 

 
  21المركزي في    العربية المتحدة  امتثالاً لمعيار الحوكمة الشرعية للمؤسسات المالية الإسلامية الصادر عن الهيئة الشرعية العليا لمصرف الإمارات

)"المجلس"( المنوط بامتثال المجموعات لمبادئ الشريعة الإسلامية. تمثل لجنة الرقابة الشرعية    الشركةمجلس إدارة    يعُد)"المعيار"(،    2022أبريل  
 من منظور الحوكمة الشرعية.  بالشركةأعلى سلطة  الشركة الداخلية ب 

 
 

. تقوم لجنة المخاطر والامتثال  الشركة يتعين أن يكون مجلس الإدارة على دراية بمخاطر عدم الامتثال لأحكام الشريعة وتأثيرها المحتمل على  
وتحدد الضوابط فيما يتعلق بهذا النوع    ،ومراقبتهابأحكام الشريعة  والحوكمة المنبثقة عن مجلس الإدارة بالإشراف على إدارة مخاطر عدم الامتثال  

المخاطر الداخلية  وذلك    ،من  الشرعية  الرقابة  لجنة  الشرعية  بالتشاور مع  الرقابة  يجب على  للشركةالداخلية  وإدارة  والامتثال  .  المخاطر  لجنة 
 من قياس وتقييم مخاطر عدم الامتثال للشريعة ورفع تقارير بذلك الشركة يمكّن  يضمان توافر نظام معلومات  المنبثقة عن مجلس الإدارة والحوكمة 

 بصيغ مناسبة لاستخدامها واستيعابها.  ،في الوقت المناسب إلى مجلس الإدارة والإدارة العليا
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    تحليل تواريخ استحقاق الموجودات والمطلوبات
 

 استردادها او تسويتها. لتاريخ تم تحليل استحقاق الموجودات والمطلوبات وفقاً 
  

 

أشهر   3أقل من     

أشهر  3من   
 إلى سنة 

 من سنة إلى 
 خمس سنوات 

أكثر من خمس  
 الإجمالي   غير مستحق  سنوات 

 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم     2025ديسمبر    31في 

       الموجودات 

  2,611,584  - - - -  2,611,584  أرصدة بنكية 

 384,924 - - 342,931 31,221  10,772  موجودات تمويلية واستثمارية إسلامية، بالصافي 

 111,726  111,726  - - - - استثمارات أخرى بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخرى  

  184,393   184,393  - - - - عقارات استثمارية 

 242,555 - - 4,879 617 237,059 دفعات مقدمة ومصاريف مدفوعة مقدمًا وذمم مدينة أخرى 

 454  454  - - - - ممتلكات ومعدات 

 ------------------- ----------------- ----------------- ----------------- ----------------- ------------------- 

  2,859,415   31,838   307,810   -   296,573   3,535,636  

 ======== ======= ======= ======= ======= ======== 

       المطلوبات  

  13,327 - - - -  13,327 زكاة مستحقة الدفع

 155,628 - - 108,841 27,769  19,018  ذمم دائنة واستحقاقات ومطلوبات أخرى 

 ----------------- ----------------- ------------------ ----------------- ----------------- ------------------ 

  32,345   27,769   108,841  - -  168,955  

 ======= ======= ======= ======= ======= ======= 
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 )تابع( تحليل تواريخ استحقاق الموجودات والمطلوبات 
 

 

أشهر   3أقل من     

أشهر  3من   
 إلى سنة 

 من سنة إلى 
 خمس سنوات 

أكثر من خمس  
 الإجمالي   غير مستحق  سنوات 

 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم     2024ديسمبر    31في 

       الموجودات 

  2,146,291  - - - -  2,146,291  أرصدة بنكية 

  465,328    272,423   124,473   38,314   30,117  موجودات تمويلية واستثمارية إسلامية، بالصافي 

  84,811   84,811  - - - - استثمارات أخرى بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخرى  

  345,304   345,304  - - - - عقارات استثمارية 

 186,725 - -  8,707   417   177,601  دفعات مقدمة ومصاريف مدفوعة مقدمًا وذمم مدينة أخرى 

  475   475  - - - - ممتلكات ومعدات 

 ----------------- ----------------- ----------------- ----------------- ----------------- --------- ---------- 

  2,354,009   38,731   133,180   272,423   430,590   3,228,933  

 ======= ======= ======= ======= ======= ======== 

       المطلوبات  

  8,397  - - - -  8,397  زكاة مستحقة الدفع

 90,167 - -  28,670   34,644   26,853  ذمم دائنة واستحقاقات ومطلوبات أخرى 

 ----------------- ----------------- ------------------ ----------------- ----------------- ------------------ 

  35,250   34,644   28,670  - -  98,564 

 ======= ======= ======= ======= ======= ======= 
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 إدارة رأس المال .24
 

 لمساهمين.لقيمة  وتحقيق أعلى  هو ضمان احتفاظها بمعدلات رأسمالية جيدة لدعم أعمالها    الشركةإن الهدف الرئيسي من إدارة رأسمال  
 

التعديلات عليه في ضوء التغيرات في الظروف الاقتصادية. للحفاظ على هيكل رأس وإجراء  تقوم الشركة بإدارة هيكل رأس المال  
رأس المال إلى المساهمين، أو إصدار أسهم   العائد علىالمال أو تعديله، قد تقوم الشركة بتعديل توزيع الأرباح على المساهمين، أو  

.  2024ديسمبر    31و  2025ديسمبر    31أي تغيير على الأهداف أو السياسات أو العمليات خلال السنة المنتهية في    تطرأجديدة. لم  
 الاحتياطي الخاص والأرباح المحتجزة.و الاحتياطي العامو الاحتياطي القانونيرأس المال ويتألف رأس المال من 

 
 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة   .25

 

تعتبر الأطراف أنها ذات علاقة إذا كان لأحد الأطراف القدرة على السيطرة أو التأثير على الطرف الآخر عند اتخاذ القرارات المالية  
 أو التشغيلية. 

 

 

معاملات مع المساهمين وأعضاء مجلس الإدارة وكبار موظفي الإدارة والجهات ذات العلاقة بهم ضمن سياق الأعمال   الشركةبرم  ت
  الاعتيادية وفقاً للشروط المتفق عليها بين الأطراف المعنية.

 

 

   المالية:فيما يلي الأرصدة والمعاملات الهامة مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة في هذه البيانات 
 

 

 
المساهمين  

 الرئيسيين 
الشركات الخاضعة  

 الإجمالي  لسيطرة مشتركة 
 ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم  2025

    

 2,611,584 - 2,611,584 الأرصدة البنكية 
 111,726 - 111,726 الاستثمارات الأخرى بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخرى 

 73,806  100  73,706 المبالغ والمصروفات المدفوعة مقدماً والذمم المدينة الأخرى 
 3,167 - 3,167 إيرادات من ودائع المضاربة واستثمارات الوكالة 

 60,047 - 60,047 أتعاب إدارة المحفظة  
 5,383  5,383 إيرادات أخرى 

 22,280 22,280  - مصروفات عمومية وإدارية 
 
 
 

 المساهمين الرئيسيين  
الشركات الخاضعة  

 الإجمالي  لسيطرة مشتركة 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم 2024
    

 2,146,291 - 2,146,291 الأرصدة البنكية 
 84,811 - 84,811 الاستثمارات الأخرى بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخرى 

 6,784 100 6,684 المبالغ والمصروفات المدفوعة مقدماً والذمم المدينة الأخرى 
 4,876 - 4,876 إيرادات من ودائع المضاربة واستثمارات الوكالة 

 21,600 - 21,600 أتعاب إدارة المحفظة  
 5,383  5,383 إيرادات أخرى 

 18,928 18,928 - مصروفات عمومية وإدارية 
 

 المدفوعة لموظفي الإدارة الرئيسيين لدى الشركة:   المكافآتفيما يلي 
 

 2025  2024 
 ألف درهم   ألف درهم 
    

 7,394  7,434 مكافآت قصيرة الأجل للموظفين
 177  177 مكافآت نهاية الخدمة وامتيازات أخرى 

 7,611  7,571 



 تمويل شركة مساهمة خاصة 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية 
   2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

40 

 القيم العادلة للأدوات المالية  .26
 
 القيمة العادلة للأدوات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة  ( 1)
 

 ة. بصورة جوهرية عن قيمها الدفتري لا تختلف القيم العادلة للأدوات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة
 

 

 القيمة العادلة للأدوات المالية المقاسة بالقيمة العادلة  ( 2)
 

الأخرى على الأسعار المدرجة في سوق   الدخل الشاملترتكز القيمة العادلة للاستثمارات الأخرى المقاسة بالقيمة العادلة من خلال  
 من النظام المتدرج للقيمة العادلة.  1نشط ويتم إدراجها ضمن المستوى 

 
 معلومات المقارنة .27

 

 الحالي. المقارنة حيثما كان ذلك ضرورياً لتتوافق مع العرض  مبالغبعض تمت إعادة تصنيف 
 

 ماد البيانات الماليةاعت .28
 

 . 2026 مارس  ------من قبل مجلس الإدارة وتم التصريح بإصدارها بتاريخ المالية تم اعتماد هذه البيانات 
 
 




